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Liebe Birgerinnen und Birger im Sanierungsgebiet ,,Konnern-
Stadtkern®!

In Zeiten knapperer Kassen mdchte ich Sie insbesondere Gber For-
dermdglichkeiten durch zinsverginstigte Darlehen informieren, die
zusaizlich zu den Fordermoglichkeiten im Rahmen der Stadtsanierung
eingeseizi werden kénnen.

Grundsatzlich gilf auch hier, dass werterhGhende MaBnahmen an
Gebduden innerhalb des Sanierungsgebietes sowie des Geltungsbe-
reichs der Gestaliungssatzung einer sanierungsrechilichen Genehmi-
gung/ Genehmigung nach Gestaltungssatzung bedUrfen. Gleichfalls
ist bei VerGnderungen an Gebduden innerhalb des Denkmalbereichs
bzw. an Baudenkmalen eine denkmalrechiliche Genehmigung ein-
zuholen. Die erforderlichen Antrge hierzu werden Ihnen, nach vorhe-
riger Abstimmung zu Ihrem Bauvorhaben, gern durch Herrn Gilberf
von der SALEG vorbereitet und unterschriftsfertig zugesandt. Bitte ver-
einbaren Sie hierzu einen Termin an einem der Sanierungssprechtage
jeden Dienstagsnachmiftags mit meinen Mitarbeitern Frau Ernst oder
Herrn Losel unter 034691/ 515-104.

Fordermdglichkeiten aullerhalb der Stadtsanierung sind in Form von
zinsverbilligten Krediten bei der Kreditanstalt f0r Wiederaufbau (Kfw),
direkien Zuschissen im Rahmen von Sonderprogrammen des Bundes
und, sofern Sie zur Einkommenssteuer veranlagt werden, auch durch
steverliche Abschreibungsmoglichkeiten maglich. Auf die Moglichkeit
zur Inanspruchnahme steuerlicher Abschreibungen habe ich bereits
im vergangenen Sanierungsbrief hingewiesen.

Durch die Kreditansialt fOr Wiederaufbau (KIW] werden z.Z. folgende
Programme angeboten, die aus meiner Sicht von besonderem Inte-
resse zur Verwirklichung von Bauvorhaben im Sanierungsgebiet sein
konnen:

s KiW-Wohnraum-Modernisierungsprogramm 2003

e KiW-Programm zur CO2-Minderung




e KfW-CO2-Gebdudesanierungsprogramm
o KfW-Wohneigentumsprogramm

Alle Programme der KfW kdénnen Sie auch im Infernet unter
www.kfw.de sellbst nachlesen. Im folgenden mdchte ich die o.g. Pro-
gramme einmal kurz erl@utern:

Mit dem KiW-Wohnraum-Modernisierungsprogramm 2003 werden
zinsgunstige Darlehen fUr die DurchfUhrung von Instandsetzungs- und
ModernisierungsmaBnahmen an Wohngebduden durch die KfW be-
reitfgestellt. Mit diesen Darlehen kénnen z.B. Sanitdrinstallationen, Hei-
zung, Dach, Fassade, Fenster erneuert bzw. auch Wohnungszuschnitte
verbessert werden. Hierbei kdnnen Darlehen bis zu 100% des Investiti-
onsbetrages (Baukosten), jedoch bis maximal 250 €/ m? Wohnfldche
von der KfW bereitgestellt werden. Eine Kumulierung mit anderen
Fordermitteln — z.B. Férdermitteln im Rahmen der Stadtsanierung bzw.
des Denkmalschutzes — ist moglich, sofern die Summe aus zinsverbillig-
ten Krediten und sonstiger Férderung die Summe der Aufwendungen
nicht Ubersteigt. Die Antragstellung des KfW-Darlehens erfolgt Uber
lhre Hausbank. Zur ErlGuterung ein Beispiel:

Sie beabsichtigen an lhrem Wohnhaus mit 125 m? Wohnfldche um-
fangreiche Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen durch-
zufUhren. Hierbei entstehen Kosten in Hohe von voraussichtlich 51 T€:

Dachneueindeckung: 20.000 €
Fassadeninstandsetzung: 8.500 €
Fenstererneuerung: 12.000 €
Heizungs- und Sanit@rerneuverung: 10.500 €
Gesamtkosten: 51.000 €
abziglich maximal mégliches KfW-Darlehen (125 m? x 250 €): 31.250 €
zu finanzierender Restbetrag (z.B. Eigenmittel, Bankendarlehen):  19.750 €

Weiterhin haben Sie im Rahmen der Stadtsanierung Fordermittel for
die Erneuerung der Dacheindeckung, Fassadeninstandsetzung und
Fenstererneuerung beantragt. Nach Abschluss einer Instandsetzungs-
vereinbarung sind im Rahmen der BaumaBnahme forderfahige Kos-
ten in Hohe von 30.250 € angefallen, die Sie vorfinanziert haben und
anhand von Rechnungen und Zahlungsnachweisen belegen kdnnen.
Nach Vorlage dieser Unterlagen bei der Stadt werden |hrem Konto
9.075 € (30% der forderfahigen Kosten) gutgeschrieben.



Mit dem KfW-Programm zur CO.-Minderung werden zinsverginstigte
Darlehen fUr ,Klimaschutzinvestitionen” an Wohngebduden, also zur
Verbesserung des Warmeschutzes der AuBenhdlle (Fenster, Dach, Fas-
sade) sowie zur Erneuerung der Heizungsanlage zur VerfUgung ge-
stellt. Dabei sind die Anforderungen der Energieeinsparverordnung
(EnEV) einzuhalten und auch nachzuweisen. Auch bei diesem Pro-
gramm kann der zinsvergUnstigte Darlehensanteil bis zu 100% des In-
vestitionsbetrages (Baukosten) umfassen; eine Obergrenze des KfW-
Darlehens besteht bei einem Kredithdchstbetrag von 5 Mio. € prak-
tisch nicht. Auch hierzu zum besseren Verstdndnis ein Beispiel:

Sie erwerben im Sanierungsgebiet ein Wohngebdude zum Kaufpreis
von 25 T€, in das Sie einziehen wollen. Die Bausubstanz ist gut, jedoch
soll vor Bezug noch das Dach geddmmt, Isolierglasfenster und ein
Brennwertkessel eingebaut werden. Die Modernisierungskosten hierfor
betragen 15 T€. Weiterhin soll die Fassade neu geputzt werden. Hierflr
fallen Instandsetzungskosten in Hohe von 4.500 € an. Bei Kombination
mit einem Darlehen aus dem KfW-Wohnungseigentumsprogramm
(s.u.) sowie bei einer Forderung im Rahmen der Stadtsanierung fur die
Fassadeninstandsetzung kdnnte die Finanzierung wie folgt aussehen:

Kaufpreis: 25.000 €
Modernisierungskosten zur CO2-Verringerung: 15.000 €
Instandsetzungskosten: 4.500 €
Gesamtkosten: 44.500 €
Finanzierung:

CO2-Minderungsprogramm Darlehen: 15.000 €
Wohneigentumsprogramm Darlehen (30% der Gesamtkosten): 13.350 €
Summe der KfW-Darlehen: 28.350 €
zu finanzierender Restbetrag (z.B. Eigenmittel, Bankendarlehen):  16.150 €

Nach Abschluss der Arbeiten reichen Sie noch Rechnungen und Zah-
lungsnachweise fUr die vorher vereinbarte Fassadeninstandsetzung
bei der Stadt ein und Erhalten eine Auszahlung von 1.350 € Fordermit-
teln auf Ihr Konto (30% bei férderfdhigen Kosten von 4.500 €).

Das KfW-CO»-Gebdudesanierungsprogramm  fordert mit  ,fOnf
MaBnahmepaketen” verschiedene Investitionen zur Energieeinspa-
rung an Wohngebduden, die vor 1978 errichtet wurden. Auch hierbei
kann ein Darlehen bis 100% der Baukosten zuzUglich der Bauneben-




kosten (Architekien-, Ingenieurhonorar] gewdhrt werden, jedoch bis
maximal 250 €/ m? Wohnfldche.

SchlieBlich ermdglicht das Kiw-Wohneingentumsprogramm die Be-
reitstellung zinsgUnstiger Darlehen fir den Erwerb selbstgenutzter Ei-
genheime und Eigentumswohnungen. Dabei erfolgt eine Finanzie-
rung bis zu 30% der Gesamtkosten {Grunderwerbskosten zuzUglich an-
fallender Kosten fUr Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnah-
men), maximal aber 100 T€. Auf eine Beispielrechnung wird hier ver-
zichtet, da diese schon in das Beispiel zur Erlduterung des COo-
Minderungspro-gramms mit eingeflossen ist (s.0.).

Mit Stand vom 03.07.2003 lag der Effektivzinssatz der o.g. Darlehens-
programme, in Abhdngigkeit von der Laufzeit, dem jewelligen Pro-
gramm sowie dem Auszahlungskurs, zwischen 1,66 und 3,96% und
damit deutlich unferhalb aktueller Bankzinsen. Die KIW-Darlehen wer-
den dabei grundsaizlich durch lhre Hausbank beantragt. Wichfig ist
auch, dass der Kreditantrag immer vor Beginn des Vorhabens (z.B. ers-
ter verbindlicher Auftrag, Aufschiuss eines Kaufvertrags) gestelit wer-
den muss.

Weiterhin mochte ich Sie auf Férdermdglichkeiten fOr den Einbau von
Solarkollektoranlagen hinweisen. Hierbei handelt es sich um ein vom
Bund auifgelegtes Sonderprogramm, wobei der Zuschuss gegenwar-
fig 125 €/ m? Kollektorfliche betr&gt. Entsprechende Forderantrége
konnen im Rahmen der Sanierungsbetratung fur Sie mit vorbereitet
werden, sofern der Einbau von Kollektoren sanierungs- und denkmal-
rechtiich genehmigt wurde. Bitte scheuen Sie sich nicht, weitere In-
formaftionen im Rahmen des Sanierungssprechtags einzuholen.

Mit freundlichen GriBen
fhr

Rainer Sempert
BOrgermeister



