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1. Veranlassung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (8 1 Abs.5 Satz 1
BauGB). Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Die
Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Bei der
Aufstellung der Bauleitpléane sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen (8 1 Abs. 7 BauGB). Fir die Abwégung ist die Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt der Beschlussfassung uber den Bauleitplan maRgebend (§ 214
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den (8 la Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Sie bildet gem&R § 8 Abs. 1 BauGB die Grundlage fir die weiteren zum Vollzug
des Baugesetzbuchs erforderlichen Mal3Bnahmen. Die Art und das Mal3 der zuldssigen Nut-
zungen werden individuell und konkret durch die Festsetzungen der Anderung des Bebau-
ungsplans bestimmt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans (Kap. 5) plant die Ge-
meinde in verbindlicher Weise.

Nach § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) sollen sich aus den Planunterla-
gen fir Bebauungsplane die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Uberein-
stimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stral3en,
Wege und Platze sowie die Gelandehthe ergeben.

Der Bebauungsplan soll einerseits der bisher unbeplante Innenbereich stadtebaulich geord-
net werden und andererseits Teilflichen des bisherigen AuRenbereichs einer gewerblichen
Nutzung zugefiihrt werden. Vorhabenstrager ist der im Geltungsbereich bereits anséssige
Kraftfahrzeughandelsbetrieb.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die gewerbliche Nutzung von bisher im Auf3enbereich gelegenen Flachen geschaf-
fen. Der Bebauungsplan ist gemaf 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Die im bisherigen Aulenbereich gelegenen Flachen sind im Flachennut-
zungsplan bisher als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Deshalb muss der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Kénnern entsprechend gedndert werden. Nach § 8 Abs. 3
Satz 1 BauGB kann mit der Aufstellung eines Bebauungsplans gleichzeitig auch der Fla-
chennutzungsplan geandert werden. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt in diesem so genannten Parallelverfahren.

Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat in 6ffentlicher Sitzung am 4. Mai 2011 die Aufstellung des
Bebauungsplans und der 1. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Bebau-
ungsplan wird im Normalverfahren aufgestellt.

Die Genehmigung des Flachennutzungsplans der Stadt Koénnern gilt gemall 8 6 Abs. 4
Satz 4 BauGB mit Datum vom 1. Dezember 2009 als erteilt. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Kénnern wurde durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der Stadt Kénnern
vom 7. Dezember 2009 bis zum 18. Dezember 2009 bekannt gemacht. Zum Jahresbeginn
2010 hat sich der Gebietsstand der Stadt Konnern durch die Eingemeindung der bis dahin
selbststandigen Gemeinden Coérmigk, Edlau, Gerlebogk und Wiendorf verandert.
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Werden Gemeinden in ihrem Gebiet gedndert, gelten gemal 8§ 204 Abs. 2 Satz 1 BauGB
bestehende Flachennutzungsplane fort. Die Befugnis und die Pflicht der Gemeinde, fortgel-
tende Flachennutzungsplane aufzuheben oder fur das neue Gemeindegebiet zu erganzen
oder durch einen neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen, bleiben nach § 204 Abs. 2 Satz 3
BauGB unberihrt.

Damit wird die Verpflichtung der Gemeinde betont, nach einer Verdnderung ihres Gebiets-
stands die bestehenden Flachennutzungsplane durch einen neuen zu ersetzen. Dadurch
wird allerdings nicht das Recht der Gemeinde beschnitten, als Zwischenschritt auf einen
neuen Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet einen fortgeltenden Flachen-
nutzungsplan zu andern, wenn dies nach 8 1 Abs. 3 BauGB stadtebaulich erforderlich ist.

Insofern ist die notwendige 1. Anderung des fortgeltenden Flachennutzungsplans der Stadt
Kdnnern ein Zwischenschritt auf die Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplans der
Stadt Kénnern in ihrem gegenwartigen Gebietsstand.

Als Kartengrundlage fur die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans wird die Auto-
matisiert gefuihrte Liegenschaftskarte (ALK) im Mal3stab 1:1.000 verwendet.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Westlich Kéthener Stral3e" liegt am
ndrdlichen Stadtrand auf der nordwestlichen Seite der Kéthener Stral3e.

Im Osten ist das Plangebiet durch die Flachen der Kéthener Stral3e begrenzt. Stdwestlich
reicht das Plangebiet bis unmittelbar an das Geléande der ehemaligen Malzfabrik. Nordwest-
lich, nérdlich und nordéstlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Gesamtausdehnung betragt in Nord-Sid-Richtung ca. 290 m und in Ost-West-Richtung
ca. 150 m. Die Gesamtflache des Plangebiets betragt etwa 3,6 ha.

Die Gelandehthe nimmt von der Kothener Straf3e in nordliche Richtung leicht ab. Am nordli-
chen Rand des Plangebiets wird eine Hohe von etwa 80 m . NHN erreicht. An der Kéthener
Stral3e betragt die Gelandehohe etwa 89 m . NHN.

Im Zentrum des Plangebiets befindet sich eine rechteckige Freiflache, die an allen Seiten mit
Gebauden unterschiedlicher Grof3e und Bauart bebaut ist. Nordlich der Bebauung auf der
Nordseite des rechteckigen Platzes befindet sich das Gelande des Fahrzeughandels. Der
Grof3teil der Gebaude im Plangebiet ist sanierungsbedurftig. Unmittelbar an der Kdéthener
StralRe befinden sich einige Wohngebaude.

Im rAdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke der Flur 4
der Gemarkung Kénnern:

3/43, 3/44, 3/46, 3/47, 3/49, 3/59, 3/60, 3/61, 3/62, 3/63, 3/64, 3/65, 3/66, 3/67, 3/68, 3/69,
59, 60, 1011 (teilw.), 1013, 1023 (teilw.), 1346, 1348, 1350
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3. Ubergeordnete Planungen und Vorschriften, Planrecht-
fertigung

3.1 Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung geméanR § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen und
haben diese gemaR § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) zu beachten. Ziele der Raum-
ordnung sind nach § 3 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich bestimmten
oder bestimmbaren, abschlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegun-
gen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans. Sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf 8 3 Nr. 4 ROG neben in Aufstellung befind-
lichen Zielen der Raumordnung Ergebnisse formlicher landesplanerischer Verfahren wie des
Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen. Grundsétze der Raum-
ordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung ldsen keine Anpassungspflicht fur
Bauleitplane aus.

Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf § 4 Abs. 2 ROG
in der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Grundsatze der Raumordnung
sind gemal § 3 Nr. 3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raums. Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf 8 3 Nr. 4 ROG u. a. Er-
gebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie landesplanerische Stellungnahmen.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan (LEP-LSA)
des Landes Sachsen-Anhalt (LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg vom 7. Oktober 2005 enthalten. Der LEP-LSA wurde neu aufgestellt und als Ver-
ordnung mit Datum vom 16. Februar 2011 beschlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner
Veroffentlichung, die am 11. Marz 2011 erfolgte, im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft
getreten. Die regionalplanerischen Ziele sind im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) festgelegt.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Dabei wird auch dargelegt, wie die jeweiligen Inhalte der Raumord-
nung bei der Aufstellung des Bebauungsplans beachtet werden. Es wird jedoch nicht als
zweckmaRig angesehen, alle bezogen auf den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung darzustellen.

Das Referat ,Raumordnung, Landesentwicklung” (Referat 309) des Landesverwaltungsamts
hat als obere Landesplanungsbehorde in dessen Stellungnahme zum Entwurf vom 27. Juni
2012 festgestellt, dass die Planung nicht raumbedeutsam ist. Eine landesplanerische Ab-
stimmung ist demzufolge nicht erforderlich.

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Kénnern gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan 2010 zum landlichen Raum.
Entsprechend der Entwicklungsméglichkeiten sind nach Grundsatz 8 im landlichen Raum
vier Grundtypen zu unterscheiden, die durch die Regionalplanung raumlich prazisiert bzw.
festgelegt werden kénnen. Die Stadt Konnern gehort zu dem Grundtyp ,Landlicher Raum mit
relativ giinstigen Produktionsbedingungen insbesondere fiir die Landwirtschaft und/oder Po-
tenzialen im Tourismus®. Zielstellung fiir den landlichen Raum mit guinstigen Produktionsbe-
dingungen insbesondere fur die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus ist es,
diese Standorte zu sichern und dafiir Sorge zu tragen, dass sich die beiden Nutzungsformen
erganzen.
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Die Stadt Kénnern liegt auf einer Uberregionalen Entwicklungsachse mit européischer Be-
deutung (Nord-Sud).

Hannover, QR ; : .
Ruhrgebiet, g
westeuropdische
Metropolen

Potsdam

Berlin, nordost-/ritt
osteuropéische fMeth

Oschersleben

Sachsen

Abbildung 1: Ausschnitt aus der Beikarte 1 zum Landesentwicklungsplan 2010

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen gemal? Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt werden. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans werden westlich der Kéthener StralBe vorhandene Baulandreserven in der Stadt
Konnern genutzt.

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer gunstigen VerkehrserschlieRung
und -bedienung durch offentliche Verkehrsmittel abzustimmen (Ziel 23). Das Plangebiet im
Geltungsbereich liegt in der Nahe des Bahnhofs Kénnern, an dem Ziige in Richtung Bern-
burg, Halle und Halberstadt sowie mehrere Regionalbuslinien verkehren.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist gemaR Ziel 27 zu gewahrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein rdumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Grundzentren sind nach Ziel 39 des Landesentwicklungsplans in den Regionalen Entwick-
lungsplanen festzulegen. Die Stadt Kénnern ist nach Ziel 5.2.3 des REP A-B-W als Grund-
zentrum eingestuft. Grundzentrum ist danach der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als
zentrales Siedlungsgebiet einer Gemeinde einschliel3lich seiner Erweiterungen im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, ein Grundzentrum soll in der Regel Gber min-
destens 3.000 Einwohner verfugen.
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Grundzentren sind gemafd Ziel 35 als Standorte zur Konzentration von Einrichtungen der
Uberortlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen sowie der gewerblichen
Wirtschaft zu sichern und zu entwickeln. Sie sind in das Netz des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs einzubinden.

Die Zentralen Orte sind gemal Ziel 28 unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als
= Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

= Wohnstandorte,

= Standorte fUr Bildung und Kultur,

= Ziel- und Verknipfungspunkte des Verkehrs

zu entwickeln.

Offentliche Mittel sollen nach Grundsatz 15 schwerpunktmaRig in den Zentralen Orten ein-
gesetzt werden, inshesondere u. a. zur Wiedernutzung von Flachen, ..., zur Errichtung von
Wohn- und Arbeitsstatten sowie umweltschonende, barrierefreie, kosten- und flachenspa-
rende Bauweisen. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans tragt zur Wiedernutzung von teil-
weise brach liegenden Flachen bei.

Die Standortvoraussetzungen fir die Wirtschaft des Landes sind gemald Grundsatz 45 im
Rahmen einer nachhaltigen, zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und zu
fordern durch u. a. die Starkung kleiner und mittlerer Betriebe sowie die Betreuung und Si-
cherung bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte. Insofern werden mit der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans die Standortvoraussetzungen fur die Wirtschaft geférdert.

Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen ist gemal Ziel 56
insbesondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsrau-
men sowie an strategisch und logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen.
Das betrifft insbesondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb
um grof3e Investitionsvorhaben behaupten zu kénnen. Die Stadt Kénnern wird gemaf Ziel 57
als Vorrangstandort mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung flir neue Industrieansied-
lungen festgelegt.

Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den Zentralen Orten,
haben gemal Ziel59 eine besondere Bedeutung fir Unternehmensansiedlung und
-entwicklung. Die Erweiterung dieser Gebiete liegt gemald Ziel 60 im offentlichen Interesse
und hat Vorrang vor anderen Nutzungen und der NeuerschlieBung von Flachen. Um zusatz-
liche Flacheninanspruchnahmen zu vermeiden, soll gemalR} Grundsatz 49 vor einer Erweite-
rung oder Neuausweisung von Industrie- und Gewerbeflachen an diesen Standorten auch
die Eignung von innerstadtischen Industriebrachen und anderer baulich vorgenutzter Brach-
flachen geprtft werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein vorhandenes Gewerbegebiet geringfligig
in den bisherigen AufRenbereich hinein erweitert, eine Neuerschlielung von Flachen erfolgt
nicht. Die Aufstellung des Bebauungsplans ermdglicht auch die Wiedernutzbarmachung von
brach gefallenen bebauten Grundstiicken.



Begrindung B-Plan Nr. 1/2011 ,Westlich Kéthener Stral3e* Stadt Konnern, Satzung

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Regionalplanung

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP A-B-W) vom 7. Oktober
2005 sind die regionalplanerischen Ziele festgelegt.

Auf die Inhalte des Regionalen Entwicklungsplans wird nur eingegangen, soweit diese nicht
bereits im Landesentwicklungsplan enthalten sind.

Im REP A-B-W ist die Stadt Kénnern gemaf Ziel 5.4.1.2 aufgrund der ginstigen Infrastruk-
turanbindung als regional bedeutsamer Schwerpunktstandort fir Industrie und Gewerbe
festgelegt. Der Standort Kénnern verfugt tber eine hervorragende verkehrsinfrastrukturelle
Anbindung und geeignete Flachen fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen in Autobahnna-
he. Der Standort weist eine starke wirtschaftliche Entwicklung auf. Im REP A-B-W ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht als Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft festgelegt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

3.2 Flachennutzungsplan

Die Genehmigung des Flachennutzungsplans der Stadt Kénnern gilt gemall 8 6 Abs. 4
Satz 4 BauGB mit Datum vom 1. Dezember 2009 als erteilt. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Kénnern wurde im Dezember 2009 bekannt gemacht.

Im Flachennutzungsplan sind die im bisherigen Innenbereich gelegenen Teilflachen des
Plangebiets als Gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Ubrigen Flachen des Plangebiets
sind im Flachennutzungsplan bisher als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die an
das Plangebiet grenzende Flache der Kothener Straf3e ist im Flachennutzungsplan als tber-
ortliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans teilweise von der bisherigen Fassung des Fla-
chennutzungsplans abweichen, wird der FlAchennutzungsplan zeitlich parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans geandert. Die Darstellungen der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans sollen den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen.
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3.3 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen sind gemal § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwéagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu bertcksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

In Planungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Landschaftsplanung gemaf § 9
Abs. 5 Satz 1 BNatSchG zu berlcksichtigen. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in
den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies gemall 89 Abs.5
Satz 2 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der ehemaligen Verwaltungsgemeinschaft Kénnern liegt seit April 1997
vor. Der Landschaftsplan enthélt in der Karte 8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans enthalt der Landschaftsplan keine MaRnahmenvorschlage.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Grundsatzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans strebt die Stadt Konnern folgende stadtebauliche
Ziele und Zwecke an:

Ziele:
- Stadtebauliche Ordnung der bisher unbeplanten, im Innenbereich gelegenen Flachen
- Nutzung von bisher im AuRenbereich gelegenen Teilflachen zu gewerblichen Zwecken

Zwecke:

- Festsetzung von Gewerbegebieten und Mischgebieten

- Berucksichtigung der Anforderungen des Larmschutzes einschlie3lich der Vorbelastung
durch Gewerbe- und Verkehrslarm

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche

Ordnung. Der Plan bildet die Grundlage fur weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erfor-
derliche Maflinahmen.

5. Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich werden als Gewerbegebiete (GE) festgesetzt. Gewer-
begebiete dienen gemald §8 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben.
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Festgesetzt werden die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 sowie die eingeschrankten Gewer-
begebiete GEe 1 bis GEe 5. In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 3 und
(Geb&ude Kothener StralRe 7, 7a, 11 und 13) sind gegenwartig Wohnnutzungen vorhanden,
die durch die Aufstellung des Bebauungsplans Bestandsschutz behalten. Grundsatzlich sol-
len diese Bereiche kinftig gewerblich genutzt werden.

Kinftige gewerbliche Nutzungen in den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 5
sollen den Bestandsschutz der vorhandenen Wohnnutzungen berticksichtigen. Deshalb sind
in den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 5 gemall § 1 Abs. 5 BauNVO als
Gewerbebetriebe nur solche Betriebe zuléassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (text-
liche Festsetzung 1.1). Damit sind in diesen Gewerbegebieten nur solche Gewerbebetriebe
zulassig, die auch in einem Mischgebiet zuldssig waren. Die eingeschrankten Gewerbege-
biete GEe 1 bis GEe 5 sind lediglich hinsichtlich der Nutzungsart der zulassigen Gewerbebe-
triebe eingeschrankt.

Ein eingeschranktes Gewerbegebiet, in dem anstelle der nicht erheblich beléstigenden nur
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulédssig sind, entspricht noch einem Gewerbe-
gebiet, die Grenze zum Mischgebiet ware erst bei uneingeschrankter Zulassigkeit des Woh-
nens Uberschritten (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 15. April 1987, Az.
4 B 71.87).

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 und in den eingeschrankten Gewerbegebieten
GEe 1 bis GEe 5 sind Vergnigungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) gemalR § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung und unzulassig (textliche Festsetzung 1.2).

Vergnugungsstatten sind mit der von der Stadt Kdnnern angestrebten stadtebaulichen Aus-
pragung der Baugebiete im Geltungsbereich nicht vereinbar. Das Ortsbild in den festgesetz-
ten Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 und in den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe 1
bis GEe 5 soll nicht durch Vergniigungsstétten beeintrachtigt werden, die dort bisher nicht
vorhanden und somit untypisch sind. Diese Festsetzung dient auch der Vermeidung negati-
ver stadtebaulicher Auswirkungen durch eine Verdrangung anderer gewerblicher Nutzungen.

In den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 5 sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) allgemein zulassig. Damit soll
diesem berechtigten Personenkreis das Wohnen auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken
erleichtert werden, ohne den Charakter der Gewerbegebiete aufzugeben. Da diese Woh-
nungen dem jeweiligen Gewerbebetrieb untergeordnet sein missen, ist eine missbrauchliche
Wohnnutzung in den eingeschrankten Gewerbegebieten nicht zu erwarten. In den nicht ein-
geschrankten Gewerbegebieten soll es bei der ausnahmsweisen Zulassigkeit dieser Wohn-
nutzungen bleiben.

Danach sind in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 allgemein zulassig
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Einrichtungen,
Geschaéfts- Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke.

el

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 3 sind allgemein zul&ssig:

1. Gewerbebetriebe. die das Wohnen nicht wesentlich storen,

2. Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebéaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke,

5. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

10
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Danach sind in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 ausnahmsweise zulassig:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 3 sind ausnahmsweise zuléssig
nur Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 sind gemafld 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche zusammen die in den jeweiligen Nut-
zungsschablonen festgesetzten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ,Gerduschkon-
tingentierung** in dB(A) weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten (textliche Festsetzung 1.5). Fir die zeichnerisch festgesetzten Richtungssek-
toren A bis D erhohen sich die Emissionskontingente Lgg; tags bzw. nachts um die festge-
setzten Zusatzkontingente Lgk sus.

Fur den zeichnerisch festgesetzten Richtungssektor A erhdhen sich die Emissionskontingen-
te Lgk; tags bzw. nachts um die in der folgenden Tabelle festgesetzten Zusatzkontingente
Lex zus- Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen erfolgt
nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte j im
Richtungssektor i (i = A bis C) Lgk; durch Lex; + Lexzusi ZU ersetzen ist. Ein Vorhaben erflillt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn die Beurtei-
lungspegel L, Tag und Nacht die entsprechenden Immissionsrichtwerte gemafd TA LArm an
den maR3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze).

Richtungssektor i von bis Lek, Tag,zus iN AB(A) Lex Nacht zus IN AB(A)

A 246° 108° 10 10

0° ist Norden, Uhrzeigersinn

Bezugspunkt: RW 4484725, HW 5727730

Diese Festsetzung dient der vorbeugenden Umweltvorsorge im Hinblick auf benachbarte
schutzbedtrftige Wohnnutzungen in den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 3
und GEe 4.

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 5 sind als Gewerbebetriebe ge-
maf der textlichen Festsetzung 1.1 nur solche Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Eine Festsetzung von Larmemissionskontingenten ist deshalb fir diese Bau-
gebiete nicht erforderlich und erfolgt nicht.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 3 sind gemaR §1 Abs. 10
BauNVO die Erweiterung, Anderung und die Erneuerung von Wohngebauden allgemein zu-
lassig (textliche Festsetzung 1.4). Mit dieser Festsetzung wird der Bestand an Wohnnutzun-
gen in diesen beiden Baugebieten planungsrechtlich abgesichert. Die Errichtung weiterer
Wohngebaude ist in diesen Gewerbegebieten nicht zulassig.

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich die Schweinemastanlage der JSR Hybridpro-
duktions- und -vertriebs Hirschmann GmbH. Die Anlage besitzt eine Tierplatzkapazitat von
3.000 Schweinemastplatzen in 3 Stallen und unterliegt der Genehmigungsbedurftigkeit nach
8 4 BImSchG. Der bestimmungsgemal3e Anlagenbetrieb ist mit tierhaltungsspezifischen E-
missionen insbesondere von Gerlichen und Larm verbunden. Zum Schutz vor und zur Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind ausreichende Mindestabstande zu

! Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen.
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schutzbedtrftigen Nutzungen unerlasslich. Einen Anhaltspunkt dafur bietet die Abstandsre-
gelung im Abschnitt 5.4.7.1 der TA Luft. Danach ist flir eine Schweinemastanlage mit
3.000 Mastplatzen (390 GroRRvieheinheiten) ein vorsorgeorientierter Mindestabstand von ca.
360 m zur Wohnbebauung erforderlich. Der vorsorgeorientierte Mindestabstand von der
Schweinemastanlage zur Wohnbebauung von ca. 360 m umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans. Auf dieser Teilflache ist deshalb anders als im Vorentwurf beab-
sichtigt eine Festsetzung von Mischgebieten, in denen die Wohnnutzung allgemein zuléssig
ist, nicht méglich.

Grundsatzlich ist im gesamten Geltungsbereich auf Grund der rdaumlichen Nahe zu der Tier-
haltungsanlage und der unginstigen Lage gegen die Hauptwindrichtung mit tierhaltungsspe-
zifischen Geruchsimmissionen zu rechnen.

5.2 Mali der baulichen Nutzung

Das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRzZ, § 19
Abs. 1 BauNVO), die Geschossflachenzahl (GFZ, § 20 Abs. 2 BauNVO) und die zulassige
Zahl der Vollgeschosse (8 20 Abs. 1 BauNVO) bestimmt.

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 5 wird die Grundflachenzahl ein-
heitlich mit 0,6 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der Obergrenze fur die Grundflachenzahl
in Mischgebieten gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 wird die Grundflachenzahl einheitlich mit 0,8 festge-
setzt. Dieser Wert entspricht der Obergrenze fir die Grundflachenzahl in Gewerbegebieten
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die festgesetzte zulassige Zahl der Vollgeschosse entspricht der im jeweiligen Baugebiet
vorhandenen Bebauung. Eine Ausnahme bildet das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2.
Es befindet sich zwischen dem direkt an der Koéthener StralRe gelegenen Gewerbegebiet
GEe 3 und dem Gewerbegebiet GEe 1. Das Gebaude Kothener Strafle 11 im Gewerbege-
biet GEe 3 weist zwei Geschosse auf und das Gebaude Kdthener Stralle 13 im Gewerbege-
biet GEe 1 drei Geschosse. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 befinden sich ge-
genwartig nur eingeschossige Gebaude.

Im Gewerbegebiet GE 3 und im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe 1 werden bis zu drei
Vollgeschosse festgesetzt. In allen Ubrigen Baugebieten sind bis zu zwei Vollgeschosse zu-
lassig. Der Bebauungsplan setzt fir das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2 bis zu zwei
Vollgeschosse fest. Somit kénnen dort kiinftig Gebdude mit einem Vollgeschoss mehr als im
vorhandenen Gebaudebestand aufweist errichtet werden.

Die festgesetzten Geschossflachenzahlen sollen grundsatzlich die Gestaltungsméglichkeiten
der Grundstiickseigentimer moglichst wenig beeintréachtigen. Die festgesetzten Geschoss-
flachenzahlen bertlicksichtigen die festgesetzte Zahl der zulassigen Vollgeschosse.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 5 wird die Geschossflachenzahl
einheitlich mit 1,2 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der Obergrenze fir die Geschossfla-
chenzahl in Mischgebieten gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO. In den Gewerbegebieten GE 1 und
GE 2 wird eine Geschossflachenzahl von 1,6, im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 von
1,8 und im Gewerbegebiet GE 3 von 2,4 festgesetzt. Der Wert flr von 2,4 entspricht der O-
bergrenze fur die Geschossflachenzahl in Gewerbegebieten geman § 17 Abs. 1 BauNVO.
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In den Gewerbegebieten wird keine Baumassenzahl festgesetzt. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Obergrenze fir die Baumassenzahl (BMZ) in Gewerbegebieten in § 17 Abs. 1
BauNVO von 10,0 auch ohne die Festsetzung einer BMZ in einem Bebauungsplan wirksam
ist.

Die zulassige Grundflache darf nach 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des
8§ 14 BauNVO bis zu 50% Uuberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt. Diese Uberschreitun-
gen der zuldssigen Grundflachenzahl tber die festgesetzten Grundflachenzahlen hinaus
werden in allen Baugebieten des Bebauungsplans nicht eingeschrankt.

Fir die Flache fur den Gemeinbedarf wird das Mal3 der baulichen Nutzung nicht festgesetzt,
weil dies stadtebaulich fur nicht erforderlich gehalten wird.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

Eine Bauweise wird wie nicht festgesetzt, um die Gestaltungsfreiheit der Grundstickseigen-
timer nicht unnétig einzuschranken. Die Festsetzung einer Bauweise wird stadtebaulich fur
nicht erforderlich angesehen. Die Vorschriften der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
Uber die Abstandsflachen sind zu beachten.

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen geméfl3 § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen folgen raumlich tGberwiegend der vorhandenen Be-
bauung. Eine weitere bauliche Verdichtung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
durch zusatzliche Gebaude ist von der Stadt Kénnern stadtebaulich nicht beabsichtigt.

5.4 Flache fur den Gemeinbedarf

Das Grundstiick Kéthener StraRe 9 wurde durch die Stadt Konnern erworben. Gegenwartig
ist das Grundstiick ungenutzt. Kunftig soll der Bauhof der Stadt Kénnern auf dieses Grund-
stiick verlagert werden. Der Bauhof ist Teil der Stadtverwaltung Kénnern. Deshalb wird die-
ses Grundstiick vollstandig als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Of-
fentliche Verwaltung” festgesetzt.

5.5 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlielung des Geltungsbereichs erfolgt von der Kéthener Stral3e aus.
Die Kothener StralRe war bis zum Jahresende 2010 als Bestandteil der Landesstral3e 144
klassifiziert. Mit Beginn des Jahres 2011 wurde diese Stral3e zur Gemeindestral3e abgestuft.
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Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die Hofflache zwischen den Gebauden Kdéthener StralRe 9, 11 und 13 dient der verkehrlichen
ErschlielBung der Baugebiete im Geltungsbereich mit Ausnahme des eingeschrénkten Ge-
werbegebiets GEe 4, das unmittelbar an der Kéthener Stral3e gelegen ist, und der Flache fur
den Gemeinbedarf.

Gegenwartig ist nahezu die gesamte Hofflache mit Gro3pflaster aus Natursteinen befestigt.
Fur eine verkehrliche ErschlieBung der Baugebiete wird jedoch nicht die gesamte Hofflache
bendtigt. Das Gewerbegebiet GE 3 und die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 bis
GEe 3 auf der dstlichen Seite werden durch die im Hof festgesetzte Verkehrsflache er-
schlossen.

Die Grundstiicke auf der westlichen Seite der Hofflache im eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe 5 sollen Uber diejenigen Flachen in diesem Baugebiet erschlossen werden, die sich
Ostlich der Uberbaubaren Grundsticksflachen befinden.

Die Teilbereiche der Hofflache, die fir die verkehrliche ErschlieBung der Baugebiete im Gel-
tungsbereich nicht bendétigt werden, sollen als Griinflache entwickelt werden. Der verblei-
bende Teil der Hofflache wird als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Diese Fla-
che steht im Eigentum der Stadt Kdénnern. Eine Veranderung der Befestigung dieser Ver-
kehrsflache ist gegenwartig nicht vorgesehen. Die o6ffentliche StraRenverkehrsflache ist
raumlich so abgegrenzt, dass ein Befahren und Wenden mit einem dreiachsigen Mdillfahr-
zeug als Bemessungsfahrzeug moglich ist.

Private StraRenverkehrsflache

Die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 werden nicht unmittelbar durch die Hofflache verkehr-
lich erschlossen. Die verkehrliche ErschlieBung dieser beiden Gewerbegebiete soll Gber die
nicht tberbaubaren Grundsticksflachen im Gewerbegebiet GE 3 erfolgen. Auf diesen beiden
Gewerbegebieten befindet sich ein Kraftfahrzeughandel.

Um eine verkehrliche ErschlieBung der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 planungsrechtlich
abzusichern, erfolgt die Festsetzung einer Stral3enverkehrsflache im unmittelbaren An-
schluss an die festgesetzte offentliche StraRenverkehrsflache auf dem Flurstiick 1012 der
Gemarkung 4 der Stadt Kénnern. Diese Flache befindet sich gegenwartig in privatem Eigen-
tum. Fir diese Flache ist kein Eigentimerwechsel beabsichtigt, sie soll auch nicht stral3en-
rechtlich fir den o6ffentlichen Verkehr gewidmet werden. Diese Flache wird deshalb als priva-
te StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Gegenwartig erfolgt die Zufahrt zu diesen Gewerbegebieten Uber einen Feldweg auf dem
ostlich benachbarten Flurstiick 1349 der Flur 4 der Gemarkung Kénnern. Fir die als Zufahrt
zum Betrieb genutzte Teilflache dieses Flurstiicks besteht ein Wegerecht als Baulast zu-
gunsten des Betriebsinhabers. Auch wenn der Bebauungsplan eine weitere verkehrliche
Anbindung der beiden Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 festsetzt, soll auf diese vorhandene
Verkehrsanbindung Uber den Feldweg auch kinftig nicht verzichtet werden.

Weder die offentliche noch die private Stralenverkehrsflache sollen als verkehrsberuhigte
Flache stralRenrechtlich beschildert werden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Die Baugebiete des Bebauungsplans sind Giber den Bahnhof Kénnern und den Busbahnhof

vor dem Bahnhof an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs (jeweils mehrere Bahn-
linien und Buslinien) angebunden.
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5.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung der festgesetzten Baugebiete ist grundsatzlich durch die bereits vorhande-
nen Leitungen mdglich. Soweit der Stadt Konnern die rdumliche Lage der Ver- und Entsor-
gungsleitungen bekannt ist, sind diese in der Planzeichnung eingetragen.

Elektrizitat

Das Plangebiet wird durch Mitteldeutsche Energie AG (enviaM) mit Elektroenergie versorgt.
Flachen von Trafostationen werden nicht gesondert festgesetzt, da diese als Nebenanlagen
im Sinne des 8 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden
kénnen und bereits vorhandene Anlagen Bestandsschutz haben.

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungen des Niederspannungsnetzes, teilweise als Erd-
kabel und teilweise als Freileitungen. Soweit die Leitungen und deren Schutzstreifen auler-
halb der offentlichen Verkehrsflachen verlaufen, werden mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen festgesetzt. Die genaue raumliche Lage der Elektrizitatsleitung, die das vorhandene
Gebéaude im Gewerbegebiet GE 2 versorgt, ist der Stadt Kénnern nicht bekannt.

Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Wasserversorgungsge-
sellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA). In der Kéthener StralRe verlauft eine Trink-
wasserleitung DN 100. Von dieser Leitung fuhren Hausanschlussleitungen zu den Geb&uden
im Geltungsbereich. Die raumliche Lage dieser Hausanschlisse ist der Stadt Kénnern nicht
bekannt.

In der Kdthener Stral3e befinden sich langs des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zwei
Hydranten auf der Trinkwasserleitung. Ein Hydrant hat seinen Standort vor dem Gebaude
Kothener StralRe 7a, der andere vor dem Gebaude Kothener Stralle 11.

Loschwasser

Die Stadt Kénnern hat gemall 8 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG) insbesondere fir eine ausreichende Ldschwasserversor-
gung Sorge zu tragen. Die Bemessungsgrundlage fur den Grundschutz an Ldschwasser
ergibt sich aus dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Ldschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abhangigkeit von
der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6
des Arbeitsblattes).

Da die Wahl der Umfassungen und Bedachungen von Gebauden nicht durch besondere
Anforderungen eingeschrankt werden soll, wird vom unguinstigen Fall einer groRen Gefahr
der Brandausbreitung ausgegangen.

Bei groRer Gefahr der Brandausbreitung wird fir Gewerbegebiete mit Geschossflachenzah-
len zwischen 1,0 und 2,4 ein Loschwasserbedarf von 192 m3/h angegeben. Aus der Ldsch-
zeit von 2 Stunden ergibt sich ein gesamter Loschwasserbedarf von 384 m3. Von den
Léschwasserenthahmemaglichkeiten ausgehend werden gemaf Abschnitt 6.3 des Arbeits-
blattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst.

Die MIDEWA liefert Trinkwasser und stellt grundsatzlich kein Léschwasser zur Verfligung.
Die Wasserlieferung erfolgt nach Kénnen und Vermdgen. Es werden keine Maximalmengen
garantiert, insbesondere nicht fir Feuerldschzwecke. Das Unternehmen toleriert die Benut-
zung der Hydranten zur Entnahme von Trinkwasser im Brandfall, ohne die Haftung fir die
ordnungsgemale Funktionsféhigkeit und eine ausreichende Menge der Hydranten zu Uber-
nehmen.
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Im Rahmen der planmafigen Ortsnetzkontrolle Uberprift das Unternehmen dessen im Netz
befindlichen Hydranten und unterzieht diese einem Leistungstest. Hierbei wird in Listenform
die Leistung eines jeden Hydranten als Momentanwert dokumentiert. Die entsprechende
Hydrantentbersicht liegt der Kommune vor. Eine Abschéatzung zur Eignung der Hydranten
fur die Feuerléschvorhaltung erfolgt dabei durch das Unternehmen im Hinblick auf einen fir
die Versorgung notwendigen Mindestdruck von 1,5 bar, wenn dieser Druck bei Offnung des
Hydranten unterschritten wird, kann der Hydrant nur als bedingt eingestuft werden.

Abwasser

Als zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen ist im Geltungsbereich und dessen unmittelbarer
Umgebung nur eine Regenwasserbeseitigung des Wasserzweckverbandes ,Saale-Fuhne-
Ziethe" vorhanden. Diese Leitung dient nur der Ableitung des auf der Kéthener Stral3e anfal-
lenden Regenwassers.

Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser wird auf den Grundstiicken versickert,
das anfallende Schmutzwasser wird in abflusslosen Sammelgruben und Kleinklaranlagen
gesammelt. Diese werden vom Wasserzweckverband oder seinen Beauftragten regelmafig
entleert bzw. entschlammt. Zu diesem Zweck ist dem Verband oder seinen Beauftragten
gemal 8 15 Abs. 1 Satz 2 der Abwasserbeseitigungssatzung des Verbandes ungehindert
Zutritt zu gewahren. Das anfallende Abwasser bzw. der anfallende Fakalschlamm werden
einer Behandlungsanlage zugefihrt.

Abflusslose Sammelgruben werden gemal 8§ 15 Abs. 2 der Abwasserbeseitigungssatzung
bei Bedarf geleert. Der Grundstiickseigentimer ist verpflichtet, rechtzeitig, mindestens eine
Woche vorher, beim Verband oder seinem Beauftragten die Notwendigkeit einer Grubenent-
leerung anzuzeigen. Kleinklaranlagen werden bei Bedarf entschlammt, wobei in der Regel
jedoch Mehrkammer-Absetzgruben einmal jahrlich und Mehrkammer-Ausfaulgruben in zwei-
jahrigem Abstand zu entschlammen sind.

Gas

Die Gasversorgung der Stadt Konnern erfolgt durch die Mitteldeutsche Gasversorgung
GmbH (MITGAS). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bisher nicht an das Gasver-
sorgungshetz angeschlossen. Nach dem Kenntnisstand der Stadt Kénnern ist ein Anschluss
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans an das Gasversorgungsnetz gegenwartig nicht
geplant.

Telekommunikation

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG.
Die vorhandenen bebauten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle
an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG angeschlossen. Die raumliche
Lage aller Hausanschlisse ist bekannt.

Auf Teilflachen der eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 3 sowie des Gewer-
begebiets GE 1 verlaufen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG abschnitts-
weise auf den Baugrundstucken. In diesen Abschnitten werden Flachen, die mit Leitungs-
rechten zu belasten sind, festgesetzt.

Die Deutsche Telekom AG bittet, bei den ErschlieBungen so auf die Telekommunikationsli-
nien Rucksicht zu nehmen, dass Anderungen an den vorhandenen Telekommunikationsli-
nien nicht erforderlich werden. Sind dennoch Sicherungen, Veranderungen oder Verlegun-
gen erforderlich, so sind die entsprechenden Kosten vom ErschlieBungstrager auf Grundlage
einer Kostenubernahmevereinbarung zu tibernehmen.
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Wiinscht der ErschlieRungstrager eine Anderung an den vorhandenen Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG, so wird friihzeitig, moglichst sechs Monate vor Baube-
ginn, um Auftragserteilung gebeten. Bei der Bauausfiihrung ist von den ausfiihrenden Unter-
nehmen darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehin-
derte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdglich ist. Die Kabelschutzanwei-
sung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Abfuhr des Hausmllls erfolgt Uber die turnusmaRige Hausmiullabfuhr an den Grundstu-
cken. Die Fahrbahnbreite der StralRenverkehrsflachen ist so bemessen, dass deren Befah-
rung durch 3-achsige Millfahrzeuge gewahrleistet ist.

5.7 Grunflachen

Der westliche Teilbereich der Hofflache zwischen den Gebauden Kothener StraRe 9, 11 und
13 soll als Griunflache entwickelt werden. Diese Grinflachen soll den Nutzern des einge-
schrankten Gewerbegebiets GEe 5 zur Verfiigung stehen.

In 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden beispielhaft eine Reihe von Anlagen aufgezahlt, die
Grunflachen sind. Grinflachen dienen der stadtebaulichen Gliederung, der Gesundheit, der
Erholung, der Freizeit, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und 6kologischen
Belangen. Der spezielle Nutzungszweck der Grinflache ist im Bebauungsplan anzugeben,
damit die Festsetzung hinreichend bestimmt ist.

Unter Griunflachen sind sowohl offentliche als auch private Grunflachen zu verstehen. Im
Bebauungsplan ist die offentliche oder die private Zweckbestimmung festzusetzen. Wegen
der beabsichtigten Zuordnung der Grinflache zum eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 5
wird die Grunflache mit privater Zweckbestimmung festgesetzt.

Als Nutzungszweck dieser Grunflache wird ,Hausgarten festgesetzt. Dabei handelt es sich
um ein in 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB nicht genanntes Beispiel. Dieser Nutzungszweck ist nach
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 17. Juni 1994 (Az. 8 C 22.92, Leitsatz 2) zulassig.

5.8 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf Teilflachen des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe 1 und des Gewerbegebiets GE 1
wird gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH fur Telekommunikationslinien festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden
Flache hat eine Gesamtbreite von 2,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache
durfen keine Baume und Straucher angepflanzt werden (textliche Festsetzung 2.1).

Auf einer Tellflache des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe 3 wird gemal 89 Abs. 1
Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH fir Telekom-
munikationslinien festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flache hat eine Ge-
samtbreite von 2,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache dirfen keine Bau-
me und Straucher angepflanzt werden (textliche Festsetzung 2.2).

Die Errichtung von Geb&uden ist bei den textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2 bereits durch
die raumliche Lage der Baugrenzen ausgeschlossen.
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Auf einer Teilflache des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe 3 wird gemal § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht zugunsten der envia Verteilnetz GmbH fir ein Niederspan-
nungskabel festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flache hat eine Gesamt-
breite von 5,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache dirfen keine Gebaude
errichtet sowie keine Baume und Straucher angepflanzt werden (textliche Festsetzung 2.3).

Auf Teilflachen der eingeschréankten Gewerbegebiete GEe 4 und GEe 5 sowie der Flache flr
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltungen® wird gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht zugunsten der envia Verteilnetz GmbH fir ein Nie-
derspannungskabel festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flache hat eine
Gesamtbreite von 5,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache dirfen keine
Gebéaude errichtet sowie keine Baume und Straucher angepflanzt werden (textliche Festset-
zung 2.4).

Auf Teilflachen des eingeschrénkten Gewerbegebiets GEe 4 und der Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltungen* wird gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht zugunsten der envia Verteilnetz GmbH flr eine Niederspan-
nungsfreileitung festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flache hat eine Ge-
samtbreite von 5,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache dirfen keine Ge-
baude errichtet sowie keine Baume und Straucher angepflanzt werden (textliche Festset-
zung 2.5).

5.9 Immissionsschutz

Raumbedeutsame Planungen haben gemdR 8§50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass

1. schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG,

2. von Storfallen im Sinne der Storfall-Verordnung hervorgerufene Auswirkungen

auf ausschlieBBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und Mal3nahmen in Gebieten, in denen die festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen.

Bebauungsplane sind raumbedeutsame Planungen im Sinne des 8§ 3 Nr. 6 ROG. Schéadliche
Umwelteinwirkungen sind geman § 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmalid
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur
die Allgemeinheit oder die Nachbarschatft herbeizufiihren.

Larm

Die larmtechnischen Belange fir die stadtebauliche Planung (Sicherstellung der Vertraglich-
keit der vorhandenen bzw. geplanten schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches gegenuber Gewerbe- und Verkehrslarm von aul3erhalb des Geltungsbereiches durch
entsprechende Festsetzungen) wurden in einem schalltechnischen Gutachten im Rahmen
einer bereits friiher geplanten Anderung des Bebauungsplans (Akustik-Labor Berlin 2011)
geklart.

Zur Aufgabenstellung des Gutachtens gehéren insbesondere die Sicherstellung der Vertrag-
lichkeit der festgesetzten Gewerbegebiete mit schitzenswerten Nutzungen aul3er- und in-
nerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs durch entsprechende Festsetzungen sowie Aus-
sagen zu den im Plangebiet zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen.
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Weite Bereiche des Plangebietes liegen derzeit brach. Im Gewerbegebiet GE 2 befindet sich
eine Betriebswohnung des Fahrzeughandlers. Weitere Wohnnutzungen sind in den einge-
schrankten Gewerbegebieten GEe 1, GEe 3 und GEe 4 gelegen. Ostlich des Geltungsbe-
reichs sind Betriebseinheiten einer Agrargenossenschaft (Werkstatten, Verwaltung, Tankstel-
le) und ein Palettenhandel vorhanden.

Fur den innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf vorgesehenen Bauhof der Stadt Kénnern
gibt es bisher nur wenig konkrete Vorstellungen. Der Bauhof der Stadt Kénnern verfigt Uber
etwa 10 Fahrzeuge. Fahrzeugbewegungen sind in der Regel morgens, mittags und abends
(Beginn und Ende der taglichen Arbeitszeit sowie Mittagspausen) zu erwarten. Die Arbeits-
zeiten des Bauhofs sind montags bis freitags von 07.00 bis 17.00 Uhr und werden allenfalls
wahrend des Winterdienstes verandert. Der Bauhof wird von Lieferfahrzeugen (z.B. Streu-
salz fur den Winterdienst) voraussichtlich weniger als einmal téaglich angefahren werden.

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt von der Kdthener Stral3e Uber die festgesetz-
te offentliche StraBenverkehrsflache. Kunden des Fahrzeughandels, der sich auf den Ge-
werbegebieten GE 1 bis GE 3 befindet, erreichen den Betrieb weiterhin Uber das Flur-
stiick 1349 der Flur 4 der Gemarkung Kénnern. Fiur die als Zufahrt zum Betrieb genutzte
Teilflache dieses Flurstiicks besteht ein Wegerecht als Baulast zugunsten des Betriebsinha-
bers.

Die A 14 verlauft in ca. 120 m Entfernung zum Gewerbegebiet von SO nach NW leicht in
einem Einschnitt. Die Kdthener StralRe wurde mit Jahresbeginn 2011 von einer Landes- zu
einer Gemeindestral3e abgestuft. Die StraRe wird mittels Brickenbauwerk tber die A 14 ge-
fuhrt. Die Ortstafel, die anzeigt, von welchem Standort an die fur den Verkehr innerhalb (au-
Rerhalb) geschlossener Ortschaften bestehenden Vorschriften gelten (Verkehrszeichen 310
bzw. 311), befindet sich in Hohe des eingeschrénkten Gewerbegebiets GEe 3.

Die ortliche Situation im Geltungsbereich ist wie folgt gekennzeichnet (Ortsbesichtigung im

Juni 2011):

= innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe 1: vorhandene Wohnnutzungen
Kdthener StralRe 13

= innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe 2: vorhandener Schuppen der Ag-
rargenossenschaft Konnern

= innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe 3: vorhandene Wohnnutzung
Kothener StralRe 11

= innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebiets GEe 4: vorhandene Wohnnutzungen
Kothener Strafl3e 7 und 7a

= innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe 5: leer stehende Geb&ude

= innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf: leer stehende Gebaude

= innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3: Buro/Werkstatt/Lager im Erdgeschoss des
Gebéaudes und Wohnen oberhalb des Biiros im Obergeschoss

AuBerhalb des Geltungsbereichs sind (im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung)

relevante schutzwirdige Nutzungen wie folgt vorhanden:

= Wohnnutzungen Kdthener StralRe 6 und 8 stiddstlich des Geltungsbereichs (gemaf Fla-
chennutzungsplan innerhalb einer Gewerblichen Bauflache gelegen)

» Ubernachtungsstatte der Zuckerfabrik Kénnern auf den Flurstiicken 41/2 und 42/6 der
Flur 7 der Gemarkung Konnern dstlich des Geltungsbereichs (innerhalb einer Gewerbli-
chen Bauflache gelegen).
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Sudwestlich der Bahnstrecken befinden sich innerhalb der raumlichen Geltungsbereiche der
Bebauungsplane Nr. 2 "Bernburger Straf3e " und Nr. 18 "Bahnhof" weitere bestehende bzw.
planungsrechtlich zuldssige Wohnnutzungen. Diese Wohnnutzungen haben jedoch zum Gel-
tungsbereich (insbesondere zu den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3) bereits einen so gro-
Ben Abstand, dass sie im Rahmen der Gewerbeldrmbetrachtungen nicht berlcksichtigt zu
werden brauchen.

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere die

allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beriicksichtigen.

Die Beurteilung des dazu gehérenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von

Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 unter Berlicksichtigung folgen-

der Gesichtspunkte:

- Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschut-
zes zu bericksichtigen.

- Nach § 50 BImSchG ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen u. a. auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete soweit wie mdglich vermieden werden.

- Die schalltechnischen Orientierungswerte gemalfd Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 stellen aus
Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als
Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch
nach unten abgewichen werden kann.

Aus den allgemeinen Ausfiihrungen dieses Abschnittes wird deutlich, dass fir stadtebauliche
Planungen (Bebauungsplane) grundsatzlich keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fir
Larmimmissionen bestehen. Die Rechtmaliigkeit der konkreten planerischen Losung kann
ausschlieR3lich nach den Mal3stédben des Abwagungsgebotes (8 1 Abs. 7 BauGB) sowie nach
den zur Verfigung stehenden Festsetzungsmdéglichkeiten (8 9 BauGB) beurteilt werden. Die
Bauleitplanung hat demnach die Aufgabe, unterschiedliche Interessen im Sinne unterschied-
licher Bodennutzungen im Wege der Abwagung zu einem gerechten Ausgleich zu fiihren.

Grenzen bestehen lediglich bei der Uberschreitung anderer rechtlicher Regelungen (z.B.
wenn die Gesundheit der Bevolkerung gefahrdet ist). Uber den Abwagungsspielraum gibt es
keine rechtsverbindlichen Regelungen. Hilfsweise kann man bei Verkehrslarm als Obergren-
ze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) he-
ranziehen, da davon ausgegangen werden kann, dass diese Durchfiihrungsverordnung
rechtlich insoweit nicht strittig ist.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Ermittlungen zur Notwendigkeit von Vorkehrungen zum
Schutz vor kinftigen Gesamtbelastungen (Vor- und Zusatzbelastungen durch Gewerbe und
Verkehr) durchzufiihren; im Bedarfsfall sind entsprechende Vorkehrungen vorzuschlagen.
Bei den Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung sind haufig auch bereits die Anfor-
derungen der Genehmigungsplanung zu bericksichtigen. Dies wirde auch fur im Geltungs-
bereich konkret anzusiedelnde Betriebe und Anlagen gelten, fur die sicherzustellen ist, dass
ihr Emissionsverhalten mit etwaigen Festsetzungen vertraglich ist.

Dadurch, dass Belange der Genehmigungsplanung in der Bauleitplanung zu beachten sind,
ist neben dem Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 fir Gewerbeldarm auch die TA LArm im Bau-
leitplanverfahren Abwagungsgrundlage.

Genehmigungsbedurftige Anlagen sind gemé&fl 85 Abs. 1 Nr.1 BImSchG so zu errichten
und zu betreiben, dass zur Gewahrleistung eines hohen Schutzniveaus fir die Umwelt ins-
gesamt schadliche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, erhebliche Nachteile und
erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgerufen
werden kdnnen.
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Nicht genehmigungsbeditrftige Anlagen sind nach 8§ 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG und

nach Nr. 4.1 der TA Larm so zu errichten und zu betreiben, dass

a) schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche verhindert werden, die nach dem Stand
der Technik zur LArmminderung vermeidbar sind, und

b) nach dem Stand der Technik zur Larmminderung unvermeidbare schadliche Umweltein-
wirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmalfd beschréankt werden.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (85 Abs.1 Nr.1
BImSchG) ist sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung am maRgeblichen Immissionsort die
Immissionsrichtwerte nicht Uberschreitet. Die Gesamtbelastung ist gemaR Nr. 2.4 Abs. 3 der
TA Larm die Belastung eines Immissionsorts, die von allen Anlagen hervorgerufen wird, fur
die die TA Larm gilt.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm beschreiben Aul3enwerte, die

- sich bei bebauten Flachen auf Immissionsorte in 0,5 m Abstand vor der Mitte des geoff-
neten Fensters des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzwirdigen Raumes
beziehen

- sich bei unbebauten oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedurftigen
Raumen enthalten, auf Immissionsorte an dem am starksten betroffenen Rand der Fla-
che, wo nach dem Bau- oder Planungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen er-
stellt werden durfen, beziehen.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm stellen allerdings keine Grenzwerte dar und unterlie-
gen im Rahmen der Bauleitplanung der Abwéagung. GemaR TA Larm gelten die aufgefiihrten
Beurteilungszeiten fir die Tagzeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und fur die Nachtzeit von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

Hinsichtlich der Bericksichtigung von Verkehrsgeréduschen ist Nr. 7.4 der TA Larm zu beach-
ten. Danach sind Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und
Ausfahrt, die in Zusammenhang mit der zu beurteilenden Anlage stehen, dieser Anlage zu-
zurechnen und zusammen mit den anderen Anlagengerauschen zu beurteilen.

Die Beurteilung des Verkehrslarms erfolgt nach der 16. BImSchV. Die Berechnungen erfol-
gen gemal den ,Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en” (RLS-90).

Da der Beurteilungsgegenstand in der schalltechnischen Untersuchung ein Bebauungsplan
und keine Anlage ist, waren Berechnungen zum anlagenbezogenen Verkehr auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Sinne von Nr. 7.4 der TA Larm nicht erforderlich.

In der schalltechnischen Untersuchung wurde die Notwendigkeit von Emissionsbeschran-
kungen fir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 durch eine Vorab-Immissionsprognose ge-
pruft.

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” beschreibt verschiedene Verfahren, wie eine Ge-
rauschkontingentierung im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens durchzufuhren ist. Im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde eine Emissionskontingentierung durch-
gefuihrt. Basierend auf zulassigen Gesamt-Immissionswerten Lg; am jeweiligen Immission-
sort |, die den Immissionsrichtwerten (IRW) gemaR TA Larm entsprechen (ggf. unter Beruck-
sichtigung eines Abschlages flur Vorbelastungen im Sinne der TA Larm), werden fir das im
Plangebiet festzusetzende Gewerbegebiet die mdglichen Emissionskontingente Lgx; ermit-
telt, mit denen die zuldssigen Gesamt-Immissionswerte eingehalten werden kénnen.
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Unter Berlcksichtigung der konkreten ortlichen Situation ist es mdglich, Zusatzkontingen-
te Lex,izus @ls Zuschlag fur die entsprechende Teilflache i festzusetzen. Dies sind Zuschlage
fur einzelne, definierte Richtungssektoren (bezogen auf einen Vollkreis mit Norden = 0°, Os-
ten = 90°, Suden = 180° und Westen = 270°), weil sich in Schallausbreitungsrichtung inner-
halb dieser Sektoren Immissionsorte erst in grof3erer Entfernung zu den geplanten Bauge-
bieten befinden oder einen geringeren Schutzanspruch haben, so dass der Einfluss der
Schallquellen an diesen Immissionsorten vernachlassigbar ist.

Sowohl Emissions- als auch Zusatzkontingente kénnen im Bebauungsplan fur die Gewerbe-
gebiete GE 1 bis GE 3 festgesetzt werden. Dies ist mit Bezug auf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
maoglich, da Emissions- und Zusatzkontingente als Eigenschaften der jeweiligen Baugebiete
anzusehen sind. Voraussetzung ist jedoch eine Gliederung des Gewerbegebietes.

Gemal der DIN 18005, Teil 1 kann fur Gewerbegebiete, deren Schallemissionen nicht ndher
bekannt sind, als Ansatz fir eine uneingeschrankte Auslastbarkeit ein flachenbezogener
Schallleistungspegel von Lya< = 60 dB(A)/m? durchgéngig fir Tag und Nacht gewahlt wer-
den. Eine weitere Unterteilung in eingeschrankte bzw. sehr eingeschrankte Gewerbegebiete
(GEe bzw. GEse) bzw. eingeschrankte Industriegebiete (Gle) ist in der Norm nicht angefiihrt.

In der Ausbreitungsberechnung fiir die Gerduschkontingentierung ist gemafn DIN 45691 nur
der horizontale Abstand zwischen jeweiligem Baugebiet und Immissionsort (I0) und nur die
dadurch bedingte (sog. geometrische) Pegelabnahme durch Entfernung bei Abstrahlung in
einen Vollraum einzubeziehen. Nicht berlcksichtigt werden weitere Dampfungsterme geman
DIN ISO 9613, Teil 2 ,Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Allge-
meines Berechnungsverfahren* (wie z.B. Abschirmung, Bodeneffekte, Luftabsorption) und
auch keine Einflisse durch Wind. Dies bedeutet u. a. auch, dass fir jeden 10 nur "ein" Ge-
schoss betrachtet werden muss.

In der konkreten Prifungsphase (flr eine bestimmte Anlage in der baurechtlichen oder im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigung gemal BImSchG) muss die Einhaltung der Fest-
setzungen zu den Emissions- und den Zusatzkontingenten unter Einbeziehung aller Damp-
fungsterme geman DIN ISO 9613, Teil 2 in der Ausbreitungsrechnung geprift werden.

Die Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen erfolgen prinzipiell nach den Be-
stimmungen der TA Larm in Verbindung mit der DIN ISO 9613, Teil -2. Die Gerauschkontin-
gentierung wurde gemaf DIN 45691 durchgefiihrt.

In der 16. BImSchV sind die Ld&rmschutz auslésenden Kriterien gereg_elt, wie die Definition
des erheblichen baulichen Eingriffs als Ursache fiir die "wesentliche Anderung", die zu be-
achtenden Immissionsgrenzwerte und die Einstufung betroffener Bebauung in eine Gebiets-
kategorie.

Mit dem Bebauungsplan wird zwar eine 6ffentliche Verkehrsflache (Flurstiicke 3/46 und 3/49
der Flur 4 der Gemarkung Kdnnern) festgesetzt. Fir diese reine Anliegerstral3e sind jedoch
so niedrige Verkehrsstarken zu erwarten, dass eine Uberschreitung der IGW gemafR
16. BImSchV fur vorhandene schutzwirdige bauliche Anlagen und Aufl3enwohnbereiche
auch ohne rechnerische Prufung ausgeschlossen ist.

Die Verkehrslarmemissionen und -immissionen sind mit Verweis auf Nr. 7.1 (Stralenver-

kehr) und 7.2 (Schienenverkehr) der DIN 18 005, Teil 1 gemaf? RLS-90, Schall 03 und Akus-
tik 04 zu berechnen.
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Baurechtlich ergibt sich die Notwendigkeit des Nachweises ausreichenden Schallschutzes
von planungsrechtlich innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen und zulédssigen schutz-
bedurftigen Raumen (Wohnungen, Biros und ggf. andere im Sinne der DIN 4109 schutzbe-
durftige R&dume) gegentber Verkehrsschallimmissionen. Die Aul3enbauteile der schutzbe-
durftigen Raume sind so auszuftihren, dass die in Tabelle 8 der DIN 4109 aufgefiihrten An-
forderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen erfillt sind.

Die DIN 4109 ist im Land Sachsen-Anhalt bauaufsichtlich eingefihrt und damit im Bauge-
nehmigungsverfahren anzuwenden. Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Unter-
suchung erfolgt auch die Ermittlung von Larmpegelbereichen gemanr DIN 4109, um bei Not-
wendigkeit u. a. Vorschlage fiur Festsetzungen zu erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaRen (erf. Ry res) fUr AuRenfassaden schutzbedurftiger Ra&ume ableiten zu kénnen.

Im Ergebnis einer 2003 durchgefihrten schalltechnischen Untersuchung sind mit dem Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Bernburger StralRe" auch Festsetzungen zu zuldssigen immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) getroffen worden. Die die Héhe der
IFSP-Werte limitierende Wohnnutzung befindet sich innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ,Bernburger Stral3e" selbst im benachbarten Mischgebiet Ml 4.
Entsprechend ergaben sich fur die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 bis GEe 3 tags
IFSP-Werte von 60 dB(A)/m? und nachts vergleichsweise niedrige IFSP-Werte von
45 dB(A)/mz2. Fiur die mit dem Bebauungsplan ,Bernburger Stral3e” festgesetzten Sonderge-
biete (SO) gelten prinzipiell vergleichbare Aussagen. Auch wenn flr diese Baugebiete keine
IFSP-Werte festgesetzt wurden, sind sie in der schalltechnischen Untersuchung der Ingeni-
eurburo fur Schallschutz GmbH Magdeburg mit IFSP-Werten von 60 dB(A)/m? tags und von
45 dB(A)/m2 nachts (fur das Sondergebiet SO 1) bzw. von 50 dB(A)/m2 nachts (fir Sonder-
gebiet SO 2) bertcksichtigt worden.

Die Aussagen im vorstehenden Absatz lassen die Schlussfolgerung zu, dass die (planungs-
rechtlich zulassigen) Gerauschimmissionen der Gewerbe- und Sondergebiete des Bebau-
ungsplans Nr. 2 ,Bernburger Straf3e* fur die vorhandenen und planungsrechtlich zuléssigen
Wohnnutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Westlich Kéthener Stral3e” irrele-
vant sind. Diese Schlussfolgerung wird auch noch dadurch erhartet, dass die dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 2 nachstgelegenen Wohnnutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 4 gelegen sind. Das eingeschrankte
Gewerbegebiet GEe 4 befindet sich jedoch von allen im Geltungsbereich vorhandenen und
in ihrem Bestand geschitzten Wohnnutzungen am weitesten von den festgesetzten Gewer-
begebieten GE 1 bis GE 3 entfernt, so dass die Zusatzbelastung durch die zu kontingentie-
renden und aufgrund der unmittelbar benachbarten Wohnnutzung im eingeschrénkten Ge-
werbegebiet GEe 1 limitierten Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 im eingeschrankten Gewer-
begebiet GEe 4 selbst irrelevant ist.

In der folgenden Tabelle sind die berlcksichtigten, im Sinne der TA Larm malR3geblichen Im-
missionsorte (I0) fur Gewerbelarm und die entsprechenden Immissionsrichtwerte (IRW) ge-
maf TA Larm fur die Gesamtbelastung aufgefiihrt.

. Anzahl
Nr. Bezeichnung Nutzungsart Geschosse Fassade Bemerkung
I0OG1l |[I0OImMGEel M 3 N im
I0G2 |10imGEe5 MI 3 N Geltungsbereich
Ubernachtungsstatte auRerhalb
I0G3 Zuckerfabrik M 1 NW Geltungsbereich
Tabelle 1: Immissionsorte
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Die Anlagen ostlich des Geltungsbereichs (z.B. Tankstelle der Agrargenossenschaft, Palet-
tenhandel usw.) sind wegen geringer Schallleistungen, ausschliel3licher Tagnutzung und
bzw. oder relativ groRer Entfernungen zu den ndchst gelegenen Wohnnutzungen nicht rele-
vant fur die schalltechnische Untersuchung, da entweder sie selbst die Beurteilungspegel an
den malfigeblichen Immissionsorten der Gerduschkontingentierung (siehe Tabelle oben)
nicht beeinflussen bzw. die Immissionen aus dem Gewerbegebiet dort keine Rolle mehr
spielen.

Die immissionsschutzrechtlich zulassigen Gerduschimmissionen des innerhalb der Flache
fur Gemeinbedarf vorgesehenen Bauhofs werden durch die vorhandenen Wohnnutzungen in
den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 3 und GEe 4 beschrankt. Die durch den Bauhof
zu erwartenden Gerauschimmissionen an den 10 der Tabelle sind damit vernachlassigbar.
Festsetzungen von Emissionskontingenten fiir diese Flache hatten Uberdies keine (zumin-
dest keine sichere) Rechtsgrundlage. Berechnungen sind auf der Grundlage der Anlagen
innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs erstens nicht méglich und lassen zweitens
vermuten, dass die erzeugten Schallemissionen vergleichsweise gering sein werden.

Die Verkehrslarmberechnungen erfolgten flr ausgewahlte Einzelpunkte und als sog. Raster-
larmkarten (RastergréRe im Freifeld 5 m x 5 m) in 5 m Hohe tber Grund. Die Berechnungs-
héhe 5 m Uber Grund stellt fir die vorhandene und geplante Bebauung diejenige Hohe dar,
in der bei direkter Schaleinwirkung erfahrungsgemaR die jeweils héchsten Verkehrsge-
rauschimmissionen zu erwarten sind. In den Einzelpunktberechnungen wurde die derzeitige
Bebauungssituation im Untersuchungsraum bertcksichtigt. Zusétzlich wurden die Larmpe-
gelbereiche gemalR DIN 4109 im Geltungsbereich mit und ohne Bebauung innerhalb des
Geltungsbereichs ermittelt.

Den schalltechnischen Berechnungen fur die im Geltungsbereich festgesetzten Gewerbege-
biete GE 1 bis GE 3 wurden exemplarisch die wéhrend einer Ortsbesichtigung erhobenen
Angaben des Betreibers des Nutzfahrzeughandels zugrunde gelegt. Die Berechnungen er-
folgten mit dem Ziel, vorab zu prifen, ob die Gewerbegebiete mit den ermittelten und festzu-
setzenden Emissionskontingenten vollziehbar sind. Der Betreiber machte dazu folgende An-
gaben:

Innerhalb der Gewerbegebiete sind zwei Unternehmen ansassig (Nutzfahrzeughandel mit
einem Geschaftsfihrer Herr Leidel und Fahrzeugvermittlung und -handel mit der Geschéfts-
fuhrerin Frau Kernchen). Das ausgeiibte Gewerbe besteht in einem Handel mit Nutzfahrzeu-
gen (Landmaschinen, Transporter, landwirtschaftliche Geréte, kein Pkw-Handel). Die auf
dem Betriebsgelande vorhandene Werkstatt ist nicht offentlich. Sie dient nur dazu, vor dem
Verkauf ggf. notwendige Reparaturen an den Nutzfahrzeugen vorzunehmen. Zusatzlich zu
den beiden o. g. Personen sind maximal drei Angestellte vorhanden. Betriebszeiten sind
montags bis freitags von 9.00 bis 18.00 Uhr und samstags von 10.00 bis 14.00 Uhr.

Pro Tag sind im Mittel 10 Kunden zu erwarten, die in der Regel mit Pkw anfahren (Fahrtstre-
cke zwischen o6stlicher Grenze des Flurstiicks 1348 der Flur 4 der Gemarkung Kénnern und
Kunden-Parkplatz). Nérdlich des Biurogebaudes befindet sich ein Parkplatz mit 5 Stellplatzen
fur Kunden-Pkw. Die Fahrwege sind nicht befestigt (wassergebundene Kiesdecke). Pro Tag
kommt im Mittel ein Liefer-Lkw. Dieser fahrt von der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 1348
bis zu einem Punkt nordwestlich des Pkw-Parkplatzes, wird dort entladen und verlasst das
Betriebsgelande wieder.

Die Verladung erfolgt in der Regel manuell, manchmal kommt ein Handhubwagen zum Ein-
satz. Die Nutzung der Werkstatt erfolgt im Mittel ca. 7 h taglich. In der Regel erfolgen kleine-
re Reparaturen, die mit geringen Innenpegeln einhergehen. Zur sicheren Seite hin wird an-
gesetzt, dass bei einem mittleren Innenpegel von L, = 75 dB(A) beide Tore in der Sidseite
der Werkstatt 7 Stunden pro Tag offen sind. Selten erfolgen Transporte mittels Handhubwa-
gen im Bereich stdlich der Werkstatt (z.B. in das Lager).
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Fur die Verkehrslarmuntersuchungen sind als Schallquellen die A 14 und die Kéthener Stra-
e sowie die sudlich des Plangebietes vorhandenen Bahnstrecken (gegeniber den Ge-
rAuschimmissionen des Stral3enverkehrs bereits untergeordnet) mafigeblich. Die Bestim-
mung der Emissionspegel L, e erfolgte mittels der verwendeten Software fur die Stral3en
gemalR RLS-90 und fir die Schienenwege gemal Schall 03. Fur die A 14 wurden die Ver-
kehrswerte der letzten ausgewerteten Stralenverkehrszahlung (SVZ 2005) und fir die
Kothener StralRe die Verkehrswerte der schalltechnischen Untersuchung aus 2003 (aller-
dings nunmehr fur GemeindestralRen hochgerechnet) angesetzt. Wegen der allgemein zu
verzeichnenden Abnahme des Stralenverkehrsaufkommens stellen die die verwendeten
Werte eher eine Uberschatzung dar. Die Verkehrswerte fir die Bahnstrecken entstammen
gleichfalls der Untersuchung aus 2003.

Die Berechnungsergebnisse der Kontrollberechnungen fiir die Schallquellen des Nutzfahr-
zeughandels zur Prifung der Vollziehbarkeit der Festsetzung der Gewerbegebiete GE 1 bis
GE 3 mit den ermittelten und festzusetzenden Emissionskontingenten zeigen, dass an den
maRgeblichen 10 die Immissionsrichtwerte (IRW) gemafl? TA Larm tags durch die Beurtei-
lungspegel um mindestens 14 dB(A) unterschritten werden. Der IRW fiur Maximalpegel wird
tags ebenfalls eingehalten. Nachts wird das Betriebsgeldnde nicht fir gewerbliche Zwecke
genutzt.

Rechtsgrundlage fir die Festsetzung von Emissionskontingenten ist 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO, wonach Festsetzungen fiir ein Baugebiet moglich sind, die es "nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gliedern”.
Voraussetzung ist eine Gliederung des Baugebietes. Auch die DIN 45691 verweist im Ab-
schnitt 4.3 Anmerkung 2 darauf, dass diese Gliederung Bedingung fir eine Festsetzung von
Emissionskontingenten ist. Fir das in einem Vorabzug vorgesehene Gewerbegebiet ist da-
her eine Unterteilung in mindestens zwei Teilgebiete GE 1 und GE 2 bzw. Teilbereiche des
GE erforderlich.

Mit Bezug auf die Angaben zur Betriebsweise des Fahrzeughandels wird in der schalltechni-
schen Untersuchung empfohlen, das Flurstiick 1348 und den noérdlichen Bereich des Flur-
stiicks 1346 als Gewerbegebiet GE 1 sowie den sudlichen Bereich (ab Nordfassade des
Biro- und Wohnhauses) des Flurstiicks 1346 als Gewerbegebiet GE 2 festzusetzen.

Die dargestellten Ergebnisse lassen gemald DIN 45691 prinzipiell die Festsetzung von Zu-
satzkontingenten zu. Diese sollen Ubersichtlich festgesetzt werden, so dass eine einfache
praktische Anwendbarkeit (z.B. im Genehmigungsverfahren) moglich ist. Angestrebt wurde
eine Unterteilung in mdglichst wenige Sektoren, auch wenn dadurch die Auslastbarkeit der
Gewerbegebiete im Hinblick auf mogliche Schallemissionen eingeschrankt wird. Aufgrund
der besonderen ortlichen Situation des unmittelbaren Aneinandergrenzens von Gewerbege-
bieten und vorhandenen Wohnnutzungen (hier: Gewerbegebiet / vorhandene Wohnnutzung
im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1) erscheint es nicht sinnvoll, mehrere Sektoren fiir
Zusatzkontingente festzusetzen. Der Vorschlag der schalltechnischen Untersuchung be-
schrankt sich daher auf einen Richtungssektor, der einen Bereich von Sidwest bis Stidost
ohne malR3gebliche Immissionsorte ein- sowie die Baufelder der eingeschréankten Gewerbe-
gebiete sowie die Ubernachtungsstatte fiir Gaste der Zuckerfabrik ausschlief3t. Die Hohe der
Zusatzkontingente tags und nachts wird willktrlich auf 10 dB(A) begrenzt.

Zusatzlich zu den sind folgende Zusatzkontingente Lgx .us fUr den in der folgenden Tabelle
definierten und in die Planzeichnung eingetragenen Richtungssektor A moglich.
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Richtungssektor i von bis Lek,Tag,zus iN dB(A) LEk Nacht zus iN dB(A)

A 246° | 108° 10 10

0° ist Norden, Uhrzeigersinn

Bezugspunkt: RW 4484725, HW 5727730

Tabelle 2: Richtungssektor und Zusatzkontingente fir Tag und Nacht

Der Bezugspunkt wurde willkurlich gewéhlt. Dieser und der Richtungssektor gelten fir das
gesamte Plangebiet. Der Richtungssektor kennzeichnet keine Flache mit unterschiedlichen
zuldssigen Gerauschemissionen innerhalb des Plangebiets. Er zeigt vielmehr an, dass fir
Immissionsorte innerhalb dieses Sektors entsprechend héhere Immissionskontingente mog-
lich sind bzw. welche Hauptabstrahlrichtung fir Schallquellen anzustreben ist.

Im Einzelnen ergeben sich zusammenfassend folgende Aussagen:
Gewerbelarm

Im Ergebnis einer Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 wurden fir die Gewerbege-
biete GE 1 sowie GE 2 und GE 3 Emissionskontingente von 61 bzw. 55 dB(A) tags und von
46bis 40 dB(A) nachts ermittelt. Unter Bertcksichtigung der ortlichen Verhaltnisse wird emp-
fohlen, Zusatzkontingente fiir einen Sektor, der ein Kreissegment von Sitdwest bis Sidost
umfasst, festzusetzen.

Mit Bezug auf DIN 18005, Teil 1 und ohne Beriicksichtigung der Zusatzkontingente stellen
die ermittelten Emissionskontingente fir den Tag, die kleiner als 60 dB(A) sind, Einschran-
kungen in Bezug auf die Auslastbarkeit hinsichtlich gewerblicher Schallemissionen dar. Mit
Beriicksichtigung der Zusatzkontingente ergeben sich jedoch zuldssige Schallemissionen
von mehr als 60 dB(A) fur ein relativ grol3es Kreissegment von SW bis SO. Die fir die Ge-
werbegebiete ermittelten Emissionskontingente stellen tags fur den dort bereits angesiedel-
ten Betrieb den Bestand sicher und gewéahrleisten in Grenzen Entwicklungsmaoglichkeiten.

Nachts stellen die ermittelten Emissionskontingente fur die Gewerbegebiete erhebliche Ein-
schrankungen hinsichtlich der Auslastbarkeit in Bezug auf mogliche Schallemissionen und
auf die Hauptrichtungen der Schallabstrahlung dar, die eine Gewerbeaustibung nur in sehr
engen Grenzen mdoglich erscheinen lassen. Mit geplanten Vorhaben oder Anlagen im Zu-
sammenhang stehende Gebaude sollten mdglichst so angeordnet werden, dass sie vor al-
lem in Richtung Stden Schall abschirmend wirken. Nachts betriebene Schallquellen mit ge-
richteter Schallabstrahlung (z.B. Wandlifter; aus betrieblichen Griinden getffnete bzw. oft zu
offnende Tore und Tiren lauter RGume) sollten so angeordnet werden, dass sie moglichst in
Richtung A 14 Schall abstrahlen. Sollen nachts produzierende Betriebe mit intensiver Freifla-
chennutzung in den festgesetzten Gewerbegebieten angesiedelt werden, waren mit hoher
Wahrscheinlichkeit entsprechend wirksame Larmminderungsmafinahmen organisatorischer,
technischer und/oder baulicher Art (z.B. durch Geb&ude) vorzusehen.

Verkehrslarm
Die Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm lassen folgende Schlussfolgerungen zu:

1. Fdir die Baufelder der im Geltungsbereich festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebie-
te GEe 1 bis GEe 5 sowie die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 wurden vergleichsweise
geringe Beurteilungspegel ermittelt. Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV
werden mit einigen wenigen Ausnahmen in allen Baufeldern eingehalten. Ausnahmen
sind IGW-Uberschreitungen nachts vor der Nordfassade der Kothener StralRe 13 sowie
vor den der Kéthener Stral3e zugewandten Westfassaden vorhandener Wohnhauser. Die
rechnerisch ermittelten Uberschreitungen betragen maximal 1,3 dB(A).
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2. Die schalltechnischen Orientierungswerte (OW) des Beiblatts 1 zu DIN 18005, Teil 1 fur
Verkehrslarm werden zwar tags und vor allem nachts vor der Nordfassade der Kdthener
StralRe 13 sowie vor den der Kéthener StralRe zugewandten Westfassaden vorhandener
und planungsrechtlich moéglicher Wohnhéauser Uberschritten. Die rechnerisch ermittelten
Uberschreitungen betragen maximal 5,3 dB(A) (nur fur die Obergeschosse der vorhan-
denen Wohnhauser Kdéthener Strale 7 und7a). Gesunde Wohnverhéltnisse bleiben je-
doch gewahrt.

3. Selbst unter Vernachlassigung abschirmender Bebauung im Geltungsbereich (worst-
case der Betrachtung) wurden fir nahezu alle Baugebiete Larmpegelbereiche (LPB) von
hdchstens Ill gemalR DIN 4109 ermittelt. Nur im Nahbereich der Kéthener Stral3e ergab
sich an den Westrandern einiger Baufelder im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 4
und im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 3 der LPB IV. Fiur die AuRenfassaden von
Wohnraumen im Sinne der DIN 4109 sind damit bewertete resultierende Bauschall-
damm-Mafle von maximal R., = 40 dB erforderlich. Diese Anforderung wird in den meis-
ten Fallen durch herkémmliche Bauweisen bei Einhaltung geltender Baustandards erfillt.
Die Bereiche, fur die der LPB IV ermittelt wurde, beschranken sich Uberdies auf relativ
kleine Flachen im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 4 und im eingeschrankten Ge-
werbegebiet GEe 3, wo sich bereits Wohnhauser befinden. Aus gutachterlicher Sicht sind
vorliegend zum Schutz vor Verkehrslarm im Bebauungsplan weder Festsetzungen zu ak-
tivem noch zu passivem Larmschutz notwendig.

4. Zum Schutz vor Verkehrslarm wird jedoch empfohlen, bebaute AulRenwohnbereiche (z.B.
Balkone, Terrassen) im Sinne von Nr. 49 Abs. 1 der ,Richtlinien fir den Verkehrslarm-
schutz an Bundesfernstraflen in der Baulast des Bundes" (VLarmSchR 97) vor den der
Kdthener StralRe zugewandten Westfassaden im sidlichen Baufeld im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe 3 und im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 4 auszuschliel3en.

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 3 sind gemafl? 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche
Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche zusammen die in der jeweiligen Nutzungs-
schablone festgesetzten Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 ,Gerauschkontingentie-
rung“? in dB(A) weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) iber-
schreiten (textlichen Festsetzung 1.3).

Fur den zeichnerisch festgesetzten Richtungssektor A erhdhen sich die Emissionskontingen-
te Lex,; tags bzw. nachts um die in der Tabelle der textlichen Festsetzung 1.5 festgesetzten
Zusatzkontingente Lgk ,us. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Betrieben
und Anlagen erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur
Immissionsorte j im Richtungssektori (i = A bis C) Lgk; durch Lex; + Lexusi ZU ersetzen ist.
Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn die Beurteilungspegel L, Tag und Nacht die entsprechenden Immissionsrichtwerte ge-
mafl TA La&rm an den mal3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreiten
(Relevanzgrenze).

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist die Errichtung neuer AuRenwohnbereiche im Sinne der
Nr. 49 Abs. 1 der ,Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraf3en in der Bau-
last des Bundes" (VLarmSchR 97) (z.B. Balkone, Terrassen) vor den der Kéthener StralRe
zugewandten Fassaden in der sidlichen Uberbaubaren Grundsticksflache des einge-
schrankten Gewerbegebiets GEe 3 und vor den der Kothener Strae zugewandten Fassa-
den im eingeschréankten Gewerbegebiet GEe 4 ausgeschlossen (textliche Festsetzung 3).

? Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen.
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5.10 Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men

Von den im Geltungsbereich vorhandenen Bdumen werden die vier Baume, die das Orts-
und Landschaftshild im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung wesentlich pragen,
gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Diese Baume sind in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt. Es handelt sich in allen
Féallen um Laubbaume mit Stammdurchmessern von mindestens 30 cm, gemessen in 1 m
Hohe Uber Gelande. Diese Festsetzung sichert den Bestand dieser Baume.

6. Hinweise

Altlasten

Im Bebauungsplan sollen gemald 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs befinden sich keine bekannten Altlastverdachtsflachen. Bekannte Altlastver-
dachtsflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich, und sind deshalb
im Bebauungsplan nicht zu beriicksichtigen.

Archdaologie

Wer bei Arbeiten oder bei anderen MalRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen oder
Spuren von Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kultur-
denkmale sind (archaologische und bauarchéalogische Bodenfunde), hat diese nach §9
Abs. 3 DenkmSchG LSA zu erhalten und der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde
anzuzeigen. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu
schitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle
nach archdologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

7. Umweltbericht
7.1 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes wird gemald § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

7.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Wird eine Umweltprifung fur das Plangebiet oder Teile davon in einem Raumordnungs-,
Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltprifung in
einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren gemaf § 2
Abs. 4 Satz5 BauGB auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden, um Doppelprifungen zu vermeiden. Diese Beschrankung auf zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen wird auch als Abschichtung bezeichnet.
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Fur Raumordnungsplanverfahren, die sich auch auf das Gebiet dieses Bebauungsplans
erstrecken, wurden bisher keine Umweltprifungen durchgefuhrt. Die Umweltprifung fur die
gleichzeitig erfolgende Anderung des Flachennutzungsplans enthalt bereits eine Beschrei-
bung und Bewertung des Zustandes des Bodens und der zu erwartenden Auswirkungen auf
den Boden. Die Karte ,Boden” zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans wird deshalb der
Umweltprifung zu diesem Bebauungsplan nicht beigefigt, da im Wege der Abschichtung
hierauf verzichtet werden kann.

Der Umweltprifung werden die Festsetzungen des Bebauungsplans unterzogen. In der Um-
weltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ermittelt, beschrieben und bewertet.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Um-
fang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fir die Abwa-
gung erforderlich ist. Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen zu betrachtenden

Schutzgitern im Detail getroffen:

Tiere und Pflanzen:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Boden:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Wasser:

Untersuchungsrahmen:

Detaillierungsgrad:

Luft:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Klima:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Landschatt:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Menschen:
Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
Biotoptypen

Geltungsbereich
Bodenkarte

Geltungsbereich
Die beabsichtigte Regenwasserbeseitigung wird verbal be-
schrieben.

Geltungsbereich
gemal Vorgaben aus der TA Luft, 39. BImSchV

Geltungsbereich
gemal klimatischer Grundgegebenheiten

Geltungsbereich
gemal Biotoptypen

Geltungsbereich

Aspekt ,Wohnen“: Feststellen schutzwirdiger und sonstiger
Nutzungen.

Aspekt ,Erholung®: Beschreibung und Bewertung der Erho-
lungsfunktion des Betrachtungsraums

Kulturglter und sonstige Sachguter:

Untersuchungsumfang:
Detaillierungsgrad:

Geltungsbereich
Recherche im Flachennutzungsplan in dessen bisher wirksa-
mer Fassung
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Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgefiige:
Bei mdglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern finden sie im Kapi-
tel ,Wechselwirkungen bzw. Wirkungsgefiige* Berticksichtigung.

Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB vor,
sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen gemalR § 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB in der
Umweltprifung heranzuziehen. Der Landschaftsplan fir die ehemalige Verwaltungsgemein-
schaft Kénnern aus dem Jahr 1997 kann wegen des grof3en inzwischen vergangenen Zeit-
raums nicht als Grundlage fur die Umweltprifung zu diesem Bebauungsplan herangezogen
werden.

7.1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, einschliel3-
lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans, muss nach Nr. la der Anlage 1 zum
Baugesetzbuch Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben enthalten. Die Ziele des Bebauungsplans kbnnen dem Kapitel 4 und
die Inhalte des Bebauungsplans dem Kapitel 5 enthommen werden.

7.1.3 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Wie die einzelnen Ziele der in einschlagigen Fachgesetzen und im Landschaftsplan festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bebauungsplan von Bedeutung sind, bei des-
sen Aufstellung berticksichtigt werden, kann Kapitel 7.2 entnommen werden.
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7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen
Bewertung

Auswirkungen auf die Umwelt,
MaRnahmen

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und
deren
Berucksichtigung

Bewertung

Tiere und
Pflanzen

Tiere:

keine Angaben vorhanden

(Bewertung nicht mdéglich)

Biotoptypen:

- Flache in der Hofanlage und Hof Kéthener
Stralle 9 ,Unbefestigter Platz" (VPX), an der
Kothener StralRe und um die Hofanlage Ge-
baude (je nach gegenwartigem oder friihe-
rem Nutzungszweck ,Werk- oder Lagerhalle,
industrielle Anlage* (BIB), ,Einzelstehendes
Haus* (BWA), ,Schuppen* (BWF) oder ,Ga-
ragen“ (BWG), unbefestigte Flachen auf be-
bauten Grundstiicken ,Vor- und Hausgarten*
(PYY), unbebaute Flachen des Autohandels
~.Gewerbegebiet” (BID), finf ,Sonstige Ein-
zelbaume" (HEX)

(bereits [friiher] bebaut, kiinftige Bebauung
auch ohne Bebauungsplan planungsrechtlich
zulassig, deshalb ohne Bedeutung)

Pflanzenarten:

- keine geféhrdete oder besonders geschiitzte
Pflanzenart bekannt
(ohne Bedeutung)

Potentielle naturliche Vegetation:

- Siedlungsgebiete
(Ortskerne mit fast vollstandiger Versiege-
lung, ohne Bedeutung)

Schutzgebiete und -objekte:

nicht vorhanden

kein Verlust von nachgewiesenen
Lebensrdumen, keine weiterge-
hende Versiegelung als pla-
nungsrechtlich ohnehin zulassig

Fachgesetze: keine
Landschaftsplan: keine

nicht
erheblich

Tabelle 3:

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren

Schutzgut Bewertung MaRnahmen Beriicksichtigung Bewertung
Boden Bodentyp: im nérdlichen Teil Pararendzina, im Bereich der im bisherigen Fachgesetze: nicht
im stdlichen Teil AuRenbereich gelegenen Fla- |- Sparsamer und schonender Umgang mit erheblich
Bodenart: soweit bekannt im nordlichen Teil chen Verlust von Boden Grund und Boden, Wiedernutzbarmachung von
sandiger Lehm, ansonsten Lehm AusgleichsmaRnahmen an Flachen, Begrenzung von Bodenversiegelun-
Mittlere bis hohe Bedeutung als Standort fiir anderer Stelle gen auf das notwendige MaR (8 1a Abs. 2
land- und forstwirtschaftliche Nutzung Satz 1 BauGB)
Substrat: im nordlichen Teil skelettfiihrender, Landschaftsplan: keine
carbonathaltigen, periglaziarer Schluff (Loss) (aufgrund der weitgehenden Wiedernutzbarma-
uber carbonatischen Sedimentgestein, im chung von Flachen nach den Festsetzungen des
sudlichen Teil carbonathaltiger, holozan Bebauungsplans Wiedernutzung der bereits friiher
umgelagerter Schluff versiegelten Flachen und sparsamer Umgang mit
Versiegelungsgrad: >50%, auch ohne Be- dem Boden mdglich, schonender Umgang mit
bauungsplan planungsrechtlich zulassig dem Boden durch Unterschreitung der Obergren-
(ohne Bedeutung, da nach Rechtskraft des ze fur die Grundflachenzahl in allen eingeschréank-
Bebauungsplans zulassiger Versiegelungs- ten Gewerbegebieten; Ziele beriicksichtigt)
grad weitgehend bereits bisher zulassig)
Wasser Oberflachengewasser: nicht vorhanden Verringerung der Grundwas- Fachgesetze: nicht
Grundwasser: serneubildung durch zu erwar- |- Vermeidung einer Verschlechterung des men- | erheblich
- Grundwasser gegenuber flachenhaft tende hohere Versiegelung von genmalfigen und chemischen Zustands des
eindringenden Schadstoffen ungeschitzt Boden, jedoch keine weiterge- Grundwassers (8 47 Abs. 1 WHG)
- Grundwasser <10 m unter Flur hende Versiegelung als pla- Landschaftsplan: keine
- FlieR¥richtung Grundwasser in Richtung nungsrechtlich ohnehin zulassig | (Verringerung der Grundwasserneubildung durch
Flutgraben Bodenversiegelungen auch ohne Bebauungsplan
(geringer Wert aufgrund der Vorbelastung zulassig, insofern Ziel beriicksichtigt, Beriicksich-
durch planungsrechtlich zulassige Versiege- tigung des Ziels im Hinblick auf den gegenwartig
lung) ) geringer versiegelten Boden im Geltungsbereich
Schutz-/ Uberschwemmungsgebiete: nicht moglich)
nicht vorhanden
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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Schutzgut

Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachpléane und deren

Bewertung

Bewertung Malnahmen Berlcksichtigung
Luft Immissionswerte der TA Luft, der geringe Emissionen von Luft- Fachgesetze: keine nicht
39. BImSchV wurden im Jahr 2010 unter- schadstoffen in eingeschrank- (- Vermeidung von schadlichen Umwelteinwir- erheblich
schritten (LANDESAMT FUR UMWELT- ten Gewerbegebieten (z. T. vor- kungen und von schweren Unféllen (8 50
SCHUTZ 2012) handene Wohnnutzungen) und BImSchG)
durch gegenwartige Nutzung Landschaftsplan: keine
(Autohandel) in den Gewerbe- | (Ziel erfilllt, da schadliche Umwelteinwirkungen
gebieten, Emissionen von und schwere Unfalle in eingeschrankten Gewer-
Luftschadstoffen im abhangig | begebieten und durch gegenwartige Nutzung in
von der genutzten Energieart | den Gewerbegebieten nicht zu erwarten)
zur Deckung des Warmeener-
giebedarfs, jedoch keine erheb-
lichen Auswirkungen durch ge-
setzliche Verpflichtung zur Ein-
haltung der Immissionsrichtwer-
te der genannten Vorschrift
Klima - Stadtrandklima (Uberwarmung tags und keine Veranderung der klimati- | Fachgesetze: nicht
nachts infolge hohen Versiegelungs- schen Situation - Schutz des Klimas (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 erheblich
grads, geringe Luftfeuchte, behinderter BNatSchG)
Luftmassenaustausch, bioklimatisch be- Landschaftsplan: keine
lastend bei austauscharmen Wetterlagen (Ziel erfillt, da durch raumliche Lage des Gel-
(geschlossene Bauweise und Blockrand- tungsbereichs keine Beeintrachtigung der Luftsitu-
bebauung) ation durch dessen Verwirklichung zu erwarten)
Luftleitbahnen:
- Keine Behinderung des Luftaustausches,
da vorhandener Siedlungsbereich Kén-
nern gegen die Hauptwindrichtung gele-
gen
(wegen der raumlichen Lage des Siedlungs-
bereiches Kdénnern gegen die Hauptwind-
richtung nur geringe Bedeutung)
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)

33




Begrindung B-Plan Nr. 1/2011 ,Westlich Kéthener Straf3e* Stadt Kbnnern, Satzung

Gegenwartiger Zustand und dessen

Auswirkungen auf die Umwelt,

Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren

Schutzgut Bewertung Malnahmen Berucksichtigung Bewertung
Landschaft |- Hofanlage mit hohem Anteil leer uberbaubare Flachen und Zahl der Ge- | Fachgesetze: keine nicht
stehender Gebéaudeteile mit er- schosse werden nicht erweitert, dadurch | _andschaftsplan: keine erheblich
kennbarem Sanierungsbedarf keine Veranderung der baulichen Situa-
Vorbelastung durch benachbar- tion, bei Sanierung oder Ersatzneubau
tes Garfuttersilo (6stlich) und fur leer stehende Gebaudeteile Aufwer-
Schweinestélle (westlich) tung des Landschaftsbilds
(geringer landschaftsastheti- Erhaltung der landschaftsbildpragenden
scher Wert) B&aume
- einige wenige landschaftshild-
pragende Baume
Biologi- konkrete Angaben liegen nicht vor bei Versickerung des Niederschlags- Fachgesetze: nicht
sche Viel- wassers wie bisher Beitrag zur biologi- |- Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt erheblich
falt schen Vielfalt (8 1 Abs. 2 BNatSchG)
bei Nutzung oder Gewinnung erneuer- | Landschaftsplan: keine
barer Energien Beitrag zur bi0|ogischen (Zlel erfillt, da Wiedernutzung der Flachen des Gel-
Vielfalt tungsbereichs Beitrag zur biologischen Vielfalt und
durch Wiedernutzung von Flachen Bei- weitere Beitrage zur biologischen Vielfalt abhangig
trag zur biologischen Vielfalt von der Ausgestaltung der Verwirklichung des Be-
bauungsplans mdglich)
Mensch Wohnen: geringe Emissionen von Luftschadstof- | Fachgesetze: nicht
und seine | Geltungsbereich bewohnt mit magi- fen in eingeschrankten Gewerbegebie- |.  Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkun- | erheblich
Gesund- | ger Aufenthaltsqualitét ten (z. T. vorhandene Wohnnutzungen) gen und von schweren Unféllen (§ 50 BImSchG)
heit Larm und durch gegenwartige Nutzung (Auto- | - gchytz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
- nordlich Geltungsbereich Vorbe- handel) in denﬂGek\]Nedrbegf]feblgten,bﬁmls- vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
lastung durch Verkehrslarm von sionen v(;)n Luftscha StEO en Im abhan- rausche sowie Vorsorge gegen schadliche Um-
der A 14, kaum Vorbelastung %‘9 vkon %r gevr:/L_J_tzten ner'glsacrjt Z;” welteinwirkungen durch Gerausche (TA Larm)
durch Gewerbelarm E’TC ung eg armeengrgle edarts Landschaftsplan: keine
keine erheblichen Auswirkungen der . . - I
Emission von Luftschadstoffen durch (Ziele erfillt., da .?cha}dllc'he Umwgltelnwwkungen
gesetzliche Verpflichtung zur Einhaltung und'schwere Unfalle in emgeschrankten Gewerbe-
der Immissionsrichtwerte gebieten und die gegenwartige Nutzung der Gewer-
begebiete nicht zu erwarten)
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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S Gegenwartiger Zustand und dessen Auswirkungen auf die Umwelt, Ziele der Fachgesetze und Fachplane und deren
chutzgut B o Bewertung
ewertung MaRnahmen Beriicksichtigung
Mensch Erholung - keine Verluste von Wegever-
und seine | keine Erholungsfunktion, keine Erholungs- bindungen
Ge_SU”d' nutzung und Wegebeziehungen nur auf
heit bestehenden Verkehrsflachen im Geltungs-
(Forts.) bereich, nérdlich angrenzend Feldweg mit
geringer Erholungsfunktion
Kulturgiter | Kulturdenkmale: nicht vorhanden keine Fachgesetze: keine nicht
und sons- | sachgiiter: (Leitungsbestande sind zu erhalten | Landschaftsplan: keine erheblich
tige Sach- Elektrizitatsleitungen der MITNETZ oder zu verlegen)
guter Strom mbH
- Trinkwasserleitungen der MIDEWA
- Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH
Wirkungs- |- Bauliche Vornutzung fuhrte zu Versiege- |- - nicht
gefuge lungen des gewachsenen Bodens, da- erheblich
und durch gegenwartig nur geringwertige Le-
Wechsel- bensraume fir Tiere und Pflanzen
wirkungen |- durch in der Umgebung des Geltungsbe-
reichs in westliche und 6stliche Richtun-
gen vorhandene Bebauung geringer Ein-
fluss auf und geringe Bedeutung fir
Oberflachengewasser
- durch die raumliche Lage des Siedlungs-
bereichs gegen die Hauptwindrichtung
geringe Bedeutung fiir das Mikroklima
Gesamtbewertung nicht erheblich
Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Forts.)
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7.3 Geprifte Alternativen

Alternativen als anderweitige Lésungsmdoglichkeiten kdnnen grundsatzlich entweder die Art
des Vorhabens (Vorhabensalternativen) oder den Standort des Vorhabens (Standortalterna-
tiven) betreffen.

Die Prufung von Standortalternativen ist bei der Umweltprifung im Bauleitplanverfahren
raumlich auf das Gemeindegebiet beschrankt. Nach Grundsatz 13 des LEP-LSA 2010 sollen
zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den Sied-
lungsgebieten genutzt werden. Alle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbeson-
dere an den Zentralen Orten, haben gemal} Ziel 59 des LEP-LSA 2010 eine besondere Be-
deutung fur Unternehmensansiedlung und -entwicklung. Die Erweiterung dieser Gebiete liegt
gemal Ziel 60 des LEP-LSA 2010 im offentlichen Interesse und hat Vorrang vor anderen
Nutzungen und der NeuerschlieRung von Flachen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen und fordern die Wiedernutzung von
Brachflachen und leer stehender Bausubstanz, so dass Standortalternativen nicht gepruft
werden missen.

Der bestehende Fahrzeughandelsbetrieb, der Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans

ist, ist am Standort bereits vorhanden, so dass Vorhabensalternativen zur Aufstellung des
Bebauungsplans nicht zu prifen sind.

7.4 Zusatzliche Angaben

7.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die zur Bewertung der Leistungsféahigkeit angewandten Verfahren sind in Kapitel 6.2 enthal-
ten. Dariiber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt.

7.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte auf der Grundlage der im Kapitel 6.2 genann-
ten Unterlagen. Nach dem gegenwaértigen Wissensstand kdnnen nur orientierende Angaben
zu den zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gemacht werden, da
zu konkreten Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des Umweltberichtes be-
standen nicht.

7.4.3 Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen gemal § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete
Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Die Uberwachung beschrankt sich auf die erheblichen Umweltauswirkungen. Daraus folgt,
dass im Umweltbericht fir die Umweltauswirkungen auch die Erheblichkeitsschwellen zu
bestimmen sind. Die Uberwachung erstreckt sich auf alle erheblichen Umweltauswirkungen,
die bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans auftreten. Die Uberwachung beschrankt sich
nicht auf diejenigen erheblichen Umweltauswirkungen, die bei der Verwirklichung der Projek-
te entstehen, fur deren Zulassung der Bebauungsplan den Rahmen setzt.

Zu den erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt gehdren die vorhergesehenen und die
unvorhergesehenen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB. In der Regel handelt es sich dabei um die im Umweltbericht beschriebenen
Auswirkungen. Andere Auswirkungen sind diejenigen, mit denen bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht gerechnet wird.

Unvorhergesehene negative Auswirkungen sind vor allem Umweltauswirkungen, die in ihrer
Intensitat von den Prognosen des Umweltberichts abweichen. Diese Abweichungen sind im
Sinne von Unzulanglichkeiten der Prognosen (fehlgeschlagene Prognosen) im Umweltbe-
richt (z.B. hinsichtlich der vorhergesagten Intensitat von Auswirkungen auf die Umwelt) oder
im Sinne von unvorhergesehenen Auswirkungen zu verstehen, die aus veranderten Umstéan-
den auRerhalb des Planinhalts resultieren, welche dazu gefiihrt haben, dass bestimmte An-
nahmen in der Umweltprifung teilweise oder ganz hinféllig geworden sind.

Somit lassen sich drei Gruppen von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt unterschei-
den:
vorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund fehlgeschlagener Prog-
nosen
unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aufgrund verénderter &uf3erer Um-
stande

Erhebliche Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht nicht prognostiziert. Eine Uber-
wachung von erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans ist deshalb nicht erfor-
derlich.

7.4.4 Gesamtbewertung

Fir die Bewertung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen wird eine medien-
Ubergreifende Gesamtbewertung durchgefiihrt. Die medientbergreifende Gesamtbewertung
der Umweltauswirkungen beruht auf qualitativen Gesichtspunkten, die zueinander in Bezie-
hung zu setzen sind. Die Gesamtbewertung hat die Aufgabe, im Hinblick auf eine wirksame
Umweltvorsorge zu prifen, ob der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen die gesetzli-
chen Umweltanforderungen erftillt und entsprechend dem Wissensstand als umweltvertrag-
lich zu bewerten ist.

Die einzelnen beschriebenen und bewerteten Umweltauswirkungen zeigen, dass eine Ver-
einbarkeit des Bebauungsplans mit den gesetzlichen Umweltanforderungen gegeben ist.

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen werden nicht entstehen. Durch die Einhaltung
der festgesetzten MaRhahmen zum Larmschutz werden an den im Geltungsbereich zulassi-
gen Wohnnutzungen und den Wohnnutzungen in dessen naherer Umgebung die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm eingehalten.
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Die Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zeigt, dass keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt werden. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind auszuschlie3en, so dass ange-
nommen werden kann, dass dies auch in der medientbergreifenden Gesamtbewertung der
Fall ist.

Deshalb werden die Festsetzungen des Bebauungsplans als mit den gesetzlichen Umwelt-
anforderungen vereinbar angesehen. Der Bebauungsplan erfllt die gesetzlichen Umweltan-
forderungen.

7.4.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht enthalt zunachst eine Einleitung. AnschlielRend folgt die Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen. Dieser Abschnitt besteht aus der Bestandsauf-
nahme des derzeitigen Umweltzustands, der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands sowie den Zielen der Fachgesetze und deren Berlicksichtigung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans. Es folgt eine Aussage zu gepruften Planungsalternativen. Zusétzliche
Angaben sind die verwendeten technischen Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben, Angaben zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt sowie die Gesamtbewertung.

Die Ziele des Bebauungsplans kénnen dem Kapitel 4 und die Inhalte des Bebauungsplans
dem Kapitel 5 entnommen werden.

Die einzelnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes kénnen Tabelle 3 enthommen werden.
Als Fachplan ist kein Plan fur die Aufstellung des Bebauungsplans von Bedeutung.

Neben der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzglter werden die Ziele der
Fachgesetze genannt. Es konnte festgestellt werden, dass alle Immissionswerte der TA Luft
und der 39. BImSchV unterschritten werden.

Fur den Bebauungsplan werden auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstands die prog-
nostizierten Umweltauswirkungen ermittelt. Danach lasst sich feststellen, dass erhebliche
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten sind.

Die zur Bewertung der Leistungsfahigkeit angewandten Verfahren sind in Tabelle 3 enthal-
ten. Dariiber hinausgehende Bewertungen wurden nicht durchgefiihrt.

Grundsatzlich ist fur den Bebauungsplan eine Uberwachung von dessen Umweltauswirkun-
gen durchzufiihren. Da erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind,
kann jedoch auf eine Uberwachung verzichtet werden.

Der Umweltbericht zeigt, dass eine Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit den gesetzlichen
Umweltanforderungen gegeben ist. Es werden keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen festgestellt. Insgesamt werden die Festsetzungen des Bebauungsplans als mit
den gesetzlichen Umweltanforderungen vereinbar angesehen. Der Bebauungsplan erfillt die
gesetzlichen Umweltanforderungen.
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7.5 Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind gemaR § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschatftlicher Be-
deutung zu Uberprufen. Plane sind insbesondere auch Bebauungspléane (s.a. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB).

.Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung” sind gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in
die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/[EWG) eingetra-
genen Gebiete, auch wenn ein Schutz im Sinne des 8§ 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht
gewabhrleistet ist. In dem Durchfihrungsbeschluss 2012/14/EU der Kommission vom
10.01.2011 zur Verabschiedung einer vierten aktualisierten Liste von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung in der kontinentalen biogeografischen Region sind die ,Auenwalder
bei Plotzkau® als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 2.000 m zum Geltungsbereich befindet sich das nordlichste
Teilgebiet des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg®
(Code: DE 4336 306). Dabei handelt es sich um die Bereiche Nelbener Grund, Pfaffengrund
und Parnenaer Grund. Mit dem nordlichsten Teilgebiet dieses Gebiets von gemeinschaftli-
cher Bedeutung befindet sich in der Umgebung des Geltungsbereichs ein Gebiet von ge-
meinschatftlicher Bedeutung im Sinne von 8 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG.

Fur die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-
rungsverbot, jedoch kein Verédnderungsverbot. Verboten sind — gemessen an den Erhal-
tungszielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunachst ist eine Vorprifung durchzufihren. Die Vorprifung wird im Rahmen des behdrdli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das fiir die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn fur die Zulassung oder Durchfihrung des Projektes eine
Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist, soll die Vorprifung soweit wie méglich mit
den Prifschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem
Planungsstand des Vorhabens durchzufihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sol-
len die im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte soweit wie moglich zugrunde
gelegt werden. Die Vorprufung ist deshalb Teil des Umweltberichts.

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Bebauungsplan einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer tiberschlagigen Ein-
schatzung beurteilt. Kriterien fir diese Einschatzung sind die Grolle der MalRnahme, die
Empfindlichkeit der Schutzgiter sowie die Schwere und Dauer der Auswirkungen.

Beschreibung der MaRnahme
Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am norddstlichen Rand des Sied-
lungsbereichs Kénnern westlich der Kéthener Straf3e. In einer Entfernung von etwa 2.000 m
zu den als eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 4 festgesetzten Flachen befindet sich ein
Teilgebiet des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothen-
burg®.
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Art der MaRnahme

Der Bebauungsplan setzt die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3, die eingeschrankten Gewer-
begebiete GEe 1 bis GEe 5 und eine Flache fir den Gemeinbedarf fest. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) wird mit Werten 0,6 bzw. 0,8 festgesetzt. Eine Bauweise wird nicht festgesetzt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Koéthener Stral3e und die Verkehrsflache in der
Hofanlage zwischen den Gebauden Kéthener Stralle 9, 11 und 13.

Grofle der MalRnahme

Die gesamte Grol3e des Geltungsbereichs betragt 3,5598 ha. Davon werden 1,1632 ha als
Gewerbegebiet und 1,3874 ha als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Weitere
0,4917 ha werden als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Verwaltung®, 0,2655 ha werden als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen und 0,0095 ha als
private StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Darstellung der Malinahme

Wesentlicher Inhalt des Bebauungsplans ist die Erweiterung des Gewerbegebietes in den
bisherigen AuRenbereich hinein. Das MalR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzungen der Grundflachenzahl (0,6 bzw. 0,8), die Geschossflachenzahl und durch die
zuldssige Zahl der Vollgeschosse.

Empfindlichkeit der Schutzguter

Der derzeitige Umweltzustand wurde bereits in Kapitel 7.2 beschrieben. Das Kapitel enthalt
auch Angaben zur Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter im Einwirkungsbereich. Der
Untersuchungsrahmen wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans fiir jedes
Schutzgut gesondert festgelegt.

Aufgrund des Mindestabstands des ndrdlichsten Teilgebiets des Gebiets von gemeinschatftli-
cher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg” vom Geltungsbereich von etwa 2.000 m
kommt es im Hinblick auf die Empfindlichkeit der Schutzgiter des ,Saaledurchbruchs bei
Rothenburg“ ausschlielich auf die Empfindlichkeit gegeniiber von aul3en auf das Gebiet
einwirkenden Beeintrachtigungen an. Die GroRe der Betrachtungsraume der jeweiligen
Schutzguter spiegelt deren jeweilige Einwirkungsbereiche wieder.

Es zeigt sich, dass nur bei den Einwirkungsbereichen der Schutzgiter ,Luft* und ,Land-
schaft* davon ausgegangen werden kann, dass sie das Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg* tiberhaupt erreichen kénnen.

Mdogliche Beeintrachtigungen der Schutzgtter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschatzen. Die Erhaltungsziele sind gemall § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgefiihrten Lebensrdume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgefuihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die Lander erklaren gemalR § 33 Abs. 2 BNatSchG die Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung zu Schutzgebieten im Sinne des § 22 Abs. 1 BNatSchG. Die Schutzerklarung des
Schutzgebietes bestimmt gemaR § 33 Abs. 3 BNatSchG dessen Schutzzweck. Die Lebens-
raumtypen und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie, die in diesem Gebiet vorkommen,
sind der Anlage 1 der ,Verordnung Uber die Errichtung des 0Okologischen Netzes Natura
2000“ zu entnehmen.
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Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg” liegt voll-
standig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Saale”. In der Verordnung dieses Schutz-
gebiets sind im Rahmen der Beschreibung des Schutzzwecks (8 3 der Verordnung) die Er-
haltungsziele im Hinblick auf das Netz ,Natura 2000 nicht ausdrtcklich enthalten, so dass
die Angaben der Standarddatenbtdgen fir das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
heranzuziehen sind.

Nach Nr. 19 der Anlage 1 zu dieser Verordnung kommen im ,Saaledurchbruch bei Rothen-
burg” die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-
Richtlinie vor.

Code Flache

Natura Lebensraum : :

2000 in ha in %

6110 Luckige basophile oder Kalk-Pionierrasen (Alysso-Sedion albi) 1 0,21

6130 Schwermetallrasen (Violetalia calaminariae) 3 0,63
Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien

6210 (Festuco-Brometalia) (besondere Bestédnde mit bemerkenswerten | 150 | 31,45
Orchideen)

6240 Subpe_mnomsche Steppen-Trockenrasen [Festucetalia 10 2.10
vallesiacae]

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpi- 15 314
nen Stufe

8230 Silikatfelsen mit Plonlgrveg_(atatl_gn des Sedo-Scleranthion oder 4 0.84
des Sedo albi-Veronicion dillenii

9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum) 18 3,77

Tabelle 4: Lebensraume nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Gebiet von gemeinschaft-

licher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg*

Im Standarddatenbogen ist als Erhaltungsziel die Erhaltung und Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustandes der gemeldeten Lebensrdume (einschlief3lich aller dafir cha-
rakteristischen Arten) nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie ange-
geben.

Als im Gebiet vorkommende Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie werden in Nr. 19 der
Anlage 1 zu dieser Verordnung folgende Arten genannt:

= Eremit (Osmoderma eremita)

= Bitterling (Rhodeus sericeus amarus)

= Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)

= GroRRes Mausohr (Myotis myotis)

Im Standarddatenbogen sind weitere im Gebiet vorkommende Tierarten genannt, die beson-
ders bzw. streng geschiitzt sind, jedoch nicht in Anhang Il der FFH-Richtlinie aufgefuhrt sind.
Die Erhaltungsziele dieses Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung beriicksichtigen je-
doch neben den Lebensraumen des Anhangs | nur Tier- und Pflanzenarten nach Anhang Il
der FFH-Richtlinie. Somit sind mogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter im Hinblick auf
die Erhaltungsziele des Gebietes lediglich flr die genannten Lebensraume und Arten einzu-
schatzen.

Im Standarddatenbogen sind die Angaben nicht nach den Teilgebieten des Gebietes diffe-
renziert. Nach der Darstellung der topographischen Karte (Maf3stab 1:10.000) ist jedoch da-
von auszugehen, dass die genannten Lebensraume des Anhangs| der FFH-Richtlinie
grundsatzlich in betroffenen Teilgebiet des ,Saaledurchbruchs bei Rothenburg“ vorkommen.
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Die Lebensraumtypen 6110, 6210 und 6240 sind Vorkommen von prioritaren Biotopen im
Sinne des 8 10 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG; der Eremit ist eine prioritdre Art im Sinne des 8§ 7
Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg“ und gegebenenfalls
auf prioritare Biotope oder prioritare Arten.

Einschatzung

Die Einschatzung, ob der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen geeignet ist, einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Gebiet von gemeinschaft-
licher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg“ erheblich zu beeintrachtigen, erfolgt in
Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Eine Beeintrachti-
gung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wirkungsgefiiges, z.B. eines Okosys-
tems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ beeinflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Verdnderungen oder Stérungen in ihrem Aus-
malf3 oder in ihrer Dauer dazu filhren kénnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf
ein oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschréank-
tem Umfang erfullen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu
schitzenden Lebensraumtypen oder die zu schitzenden Arten mehr als unerheblich und
nicht nur voriibergehend auswirken konnen.

Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrage, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
— auch wenn sie von auf3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte kon-
nen beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren.

Aufgrund des Mindestabstands des nérdlichen Teilgebiets des Gebiets von gemeinschatftli-
cher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg” vom Geltungsbereich von etwa 2.000 m
und der raumlich trennenden Wirkung der Saale zeigt sich, dass nur bei den Einwirkungsbe-
reichen der Schutzguter ,Luft* und ,Landschaft* davon ausgegangen werden kann, dass sie
Uberhaupt den ,Saaledurchbruch bei Rothenburg” erreichen kdnnen. Das Schutzgut ,Land-
schaft® umfasst vorwiegend den Aspekt des Landschaftsbildes. Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes, die von auf3en in das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung hinein-
wirken, kdnnen jedoch — auch im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten —
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der genannten Lebensrdume fuhren.

Nach dem gegenwartigen Planungsstand kdnnen nur orientierende Angaben zu den zu er-
wartenden Beeintréachtigungen des Schutzgutes ,Luft* gemacht werden, da zu konkreten
Bauvorhaben bisher keine Planungen bekannt sind. Die Anforderungen des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und der auf der Grundlage dieses Gesetzes erlassenen Vor-
schriften missen jedoch eingehalten werden, so dass erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen ausgeschlossen werden kénnen.

Die Emissionen von Luftschadstoffen und Staub werden sich aufgrund der vorherrschenden
Windrichtungen am starksten in dstlicher Richtung ausbreiten. Der nérdlichste Teilbereich
des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg” befindet
sich in einer Entfernung von mindestens etwa 2.000 m zum Geltungsbereich. Das nordlichs-
te Teilgebiet liegt vom Geltungsbereich aus in westlicher Richtung, so dass die genannten
Lebensraume im ,Saaledurchbruch bei Rothenburg” nicht beeintrachtigt werden kénnen. Da
die Immissionsrichtwerte der TA Luft einzuhalten sind, kénnen zumindest erhebliche Beein-
trachtigungen der genannten Lebensraume ausgeschlossen werden.
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Einschatzung

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer tberschlagigen Einschéatzung
beurteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass der Bebauungsplan — gemessen
an den Erhaltungszielen der Gebiete — voraussichtlich nicht geeignet ist, das Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung ,Saaledurchbruch bei Rothenburg“ erheblich zu beeintrachtigen.
Deshalb wird eingeschétzt, dass die Aufstellung des Bebauungsplans den Projektbegriff im
Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfllt.

Es ist auch zu untersuchen, ob der Bebauungsplan im Zusammenwirken mit anderen Projek-
ten oder Planen geeignet ist, den ,Saaledurchbruch bei Rothenburg“ erheblich zu beein-
trachtigen. Es sind der Stadt Konnern jedoch keine anderen konkreten Projekte oder Plane
bekannt, die in zeitlichem Zusammenhang zu Beeintrachtigungen des ,Saaledurchbruchs bei
Rothenburg” fiihren kénnen.

Deshalb wird der Bebauungsplan auch im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Saale-
durchbruch bei Rothenburg” erheblich beeintrdchtigen zu kénnen.

8. Eingriffsregelung

Im Rahmen der Berticksichtigung der Eingriffsregelung in der Abwagung bei der Aufstellung
des Bebauungsplans ist zunachst zu prifen, ob ein Eingriff in Natur und Landschatft vorliegt.
Eingriffe sind gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen. Beurteilungsmafistab sind die
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Auswirkungen auf Natur
und Landschaft.

Die festgesetzten Baugebiete und Verkehrsflachen erstrecken sich uberwiegend auf Flachen
im bisherigen Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB. Deshalb waren die nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft dort bereits bisher
zulassig. Zu prufen ist weiter, ob diese Eingriffe auch in dem zulassigen Maf3 der baulichen
Nutzung bereits bisher zuldssig waren. Mal3stab hierfir ist die zuldssige Grundflache im Sin-
ne des 8 19 Abs. 2 BauNVO. Die zuldssige Grundflache wird im Bebauungsplan durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl bestimmt. Die festgesetzten Grundflachenzahlen lassen
grundsatzlich kein hoheres Mal3 der baulichen Nutzung als bisher zu.

In den Teilbereichen der festgesetzten Baugebiete, die im bisherigen Aul3enbereich im Sinne
des § 35 BauGB liegen, sind somit Veranderungen der Nutzung von Grundflachen im Sinne
des 8§ 14 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten.

Die raumliche Abgrenzung zwischen Innenbereich und AuRenbereich wird entlang von Ge-
baudekanten und -ecken vorgenommen und kann den Beikarten ,Biotoptypen Bestand” und
LBiotoptypen Planung“ entnommen werden. Der Innenbereich wird durch 8 34 Abs. 1 Satz 1
BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil bestimmt.
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Das Merkmal ,im Zusammenhang bebaut® erfordert eine tatsachlich aufeinander folgende
vorhandene Bebauung, die den Eindruck der Geschlossenheit und Zusammengehdorigkeit
vermittelt. Baulucken unterbrechen den Bebauungszusammenhang dann nicht, wenn sie von
der umgebenden vorhandenen Bebauung gepragt werden. Feste Zahlenwerte flr die maxi-
male Ausdehnung einer Bauliicke kdnnen nicht angegeben werden. Die im Innenbereich
gelegenen Flachen missen Bestandteile des Bebauungszusammenhangs sein und durch
die Eigenart der ndheren Umgebung geprégt sein.

Es kommt nicht darauf an, ob die vorhandene Bebauung einem bestimmten stadtebaulichen
Ordnungsbild entspricht. Auch die unterschiedlichste Bebauung in der Umgebung einer Fla-
che steht der Annahme eines Bebauungszusammenhangs und der Zuordnung dieser Flache
zum Innenbereich nicht entgegen. MaRRgeblich ist grundsatzlich nur die vorhandene Bebau-
ung.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil endet grundséatzlich unmittelbar mit dem letzten Ge-
baude. Die sich ihm anschlieRenden selbststandigen Flachen gehdéren zum Auf3enbereich.
Der durch bauliche Nebenanlagen gepragte riickwartige Grundstiicksbereich gehért eben-
falls zum Innenbereich. Bei der Abgrenzung des Innenbereichs zum Auf3enbereich ist den
Grundstiicks- und Flurstiicksgrenzen keine entscheidende Bedeutung beizumessen, die auf
einem Grundstiick vorhandene Bebauung zieht nicht das gesamte Grundstiick in den Zu-
sammenhang hinein. Die Beseitigung des letzten zum Bebauungszusammenhang gehoren-
den Gebaudes zum Zweck der alsbaldigen Errichtung eines Ersatzbauwerks bewirkt nicht,
dass die Flache ihre Innenbereichsqualitat verliert und zu einer AuRenbereichsflache wird.

Bei der Abgrenzung des Aul3enbereichs wird davon ausgegangen, dass auf dem sudwestlich
an den Geltungsbereich grenzenden Gelande der ehemaligen Malzfabrik die Pragung des
Innenbereichs durch die dort inzwischen abgerissenen Gebaude noch andauert.

Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich
Beschreibung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

Die Bewertung und die Bilanzierung der Eingriffe, die durch die Verwirklichung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, werden grundséatzlich auf den im bisherigen Aul3enbereich ge-
legenen Teil des Geltungsbereichs beschrankt. Fur die Bewertung, Bilanzierung und die Er-
mittlung des Ausgleichsbedarfs sowie der AusgleichsmalRnahmen wird die ,Richtlinie Gber
die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt“ (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt) angewendet. Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardi-
siertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fur
den Ausgleich erforderlichen durchzufiihrenden MaRnahmen dar. Grundlage fiir die Einstu-
fung der Biotoptypen in diesem Bewertungsmodell ist die ,Kartieranleitung zur Kartierung
und Bewertung der Offenlandlebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Land
Sachsen-Anhalt* des Landesamtes fur Umweltschutz (Stand: 11.05.2010).

Grundlage des Bewertungsverfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen,
diese erfolgt sowohl fiir die unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fur
die Flachen, auf denen AusgleichsmalRnahmen durchgefuihrt werden sollen. In der Bewer-
tungsliste des Modells wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner naturschutzfachlichen
Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Dabei ent-
spricht der Wert ,30“ dem hdchsten naturschutzfachlichen Wert. Die Bezugseinheit ist jeweils
1 ma2.

Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den jeweils betroffenen Flachengréf3en multipli-
ziert. Aus dem Vergleich der so ermittelten dimensionslosen Indizes wird die eingriffsbeding-
te Differenz nach dem Eingriff ermittelt. Diese Differenz stellt gleichzeitig das Mal} fiir den
erforderlichen Ausgleichsumfang dar.
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Fur die Bewertung und Bilanzierung der AusgleichsmalRnahmen wurde die Ausgangssituati-
on differenziert erfasst. Aus der Differenz zwischen der Ausgangssituation der Standorte der
AusgleichsmafRnahmen und der zu erwartenden naturschutzfachlichen Wertigkeit der Aus-
gleichsflachen nach erfolgter Durchfiihrung der Mal3nahmen ergibt sich die Veranderung der
naturschutzfachlichen Werte der Flachen.

Der Ausgangszustand wird hierzu mit Hilfe der Biotopwerte des Bewertungsmodells, der Zu-
stand nach dem Ausgleich anhand der Planwerte des Modells bewertet und diese jeweils mit
den betroffenen FlachengréZen multipliziert.

Im Bereich des Fahrzeughandels werden alle unbebauten Flachen, die durch den Fahrzeug-
handel genutzt werden, und alle Gibrigen befestigten Flachen dem Biotoptyp ,Gewerbegebiet*
(Code: BID) zugeordnet. Alle Gartenbereiche werden als Biotoptyp ,Sonstige Griinanlage,
nicht parkartig” (Code: PYY) kartiert. Die Wegeflachen werden als Biotoptypen ,Befestigter
Weg (wassergebundene Decke, Spurbahnen)‘ (Code: VWB) bewertet. Auch gepflasterte
Wegeflachen gehdren zu diesem Biotoptyp. Eine unbefestigte Flache wird als Biotoptyp ,Un-
befestigte Flache (Code: VPX) betrachtet. Die Flache einer Grube wird dem Biotoptyp ,,Sons-
tige Ver- und Entsorgungsanlage” (Code: BEY) zugeordnet.

Am siudwestlichen Rand des bisherigen Aul3enbereichs befindet sich eine von Strauchern
heimischer Arten bestandene Flache, die als Biotoptyp ,Gebiisch stickstoffreicher, ruderaler
Standorte (Uberwiegend heimische Arten) (Code: HYB) kartiert wird. Am dstlichen Rand des
Geltungsbereichs befindet sich ein schmaler Streifen jenseits der Mauer, die die Grundstu-
cke entlang des 6stlichen Rands des Geltungsbereichs einfriedet. Dieser Streifen befindet
sich jenseits der Mauer, aber dennoch auf den Grundsticken, die diese Mauer einfriedet.
Dieser Streifen ist ungenutzt und liegt seit langerer Zeit brach. Diese Flache wird als Biotop-
typ ,Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten“ (Code: URA) bewertet.

Es ergibt sich fur den im bisherigen Auf3enbereich gelegenen Teil des Geltungsbereichs fol-
gender Biotopwert:

. Biotopwert Flachen- Biotop-
Biotoptyp Code je m2 grofl3e in m2 wert

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage BEY 0 67 0
Gewerbegebiet BID 0 9.894 0
Schuppen BWF 0 40 0
CiebUsc_:h st|cksto_ffrg|cher, ruderaler Standorte HYB 15 142 2130
(Uberwiegend heimische Arten)
Sonstige Grunanlage, nicht parkartig PYY 10 4,597 45.970
Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten URA 14 143 2.002
Unbefestigter Platz VPX 2 230 460
Esrfsstlgter Weg (wassergebundene Decke, Spurbah- VWB 3 175 505
Summe = Biotopwert - - 15.288 51.087
Tabelle 5: Ermittlung Eingriffsflachenwert

Fur die Ausgangssituation ergibt sich ein Biotopwert von 51.087.
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Zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft

Die Berechnung des Ausgleichswertes beruht auf den festgesetzten Grundflachenzahlen
(GRZ) innerhalb der Baugebiete. Da die Uberschreitungsméglichkeit der zulassigen Grund-
flache nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht eingeschrankt wird und die Uberschreitungsmoglich-
keit auf eine Grundflachenzahl von 0,8 begrenzt ist, wird fur alle Baugebiete von einem ver-
siegelbaren Grundsticksflachenanteil von 80% ausgegangen.

Die entsprechend der festgesetzten GRZ Uberbaubaren Flachenanteile der im bisherigen
AulRenbereich gelegenen Teilflachen der Gewerbegebiete und eingeschrankten Gewerbege-
biete wird dem Biotoptyp ,Gewerbegebiet* (Code: BID) zugerechnet. Der im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe 5 im bisherigen Auf3enbereich gelegenen, Uberbaubare Flachenanteil
wird als Biotoptyp ,Einzelstehendes Haus* (Code: BWA) bewertet. Die nicht Uberbaubaren
Flachen der Gewerbegebiete und eingeschrankten Gewerbegebiete werden dem Biotoptyp
~Sonstige Griinanlage, nicht parkartig” (Code: PYY) zugeordnet.

Es ergibt sich fur den im bisherigen Auf3enbereich gelegenen Teil des Geltungsbereichs fol-
gender Planwert:

Planwertje | Flachen-
Biotoptyp Code me J groRe in | Planwert
m2

Sonstige Grinanlage, nicht parkartig
(20% der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 und der ein- | PYY 10 2.627 26.270
geschrankten Gewerbegebiete GEe 1 bis GEe 3)

Sonstige Grunanlage, nicht parkartig

(20% des eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 5) PYY 10 430 4.300

Gewerbegebiet
(80% der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 und der ein- BID 0 10.509 0
geschrankten Gewerbegebiete GEe 1 bis GEe 3)

Einzelstehendes Haus

(80% des eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 5) BWA 0 1722 0

Summe = Planwert - - 15.288 30.570

Tabelle 6: Ermittlung Planwert

Fur den Zustand nach der Verwirklichung des Bebauungsplans ergibt sich ein Planwert von
30.570.

Bilanzierung
Die Bilanzierung der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe

in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Differenz zwischen Biotopwert und
Planwert.

Biotopwert 51.087
- Planwert 30.570
= Differenz -20.517

Der Planwert ist kleiner als der Biotopwert. Somit verbleiben in der Summe der Grundbewer-
tung Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft, die auszugleichen sind.
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Ausgleich

Nach der Bilanzierung verbleiben in geringem Umfang Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschatt.

Als Ausgleich ist vorgesehen, auf der Teilflache eines Flurstiicks in der Saaleaue Griinland
anzulegen. Es handelt sich um eine Teilflaiche des Flurstiicks 64/14 der Flur 5 der Gemar-
kung Trebnitz. Das Flurstiick grenzt mit seinem stdlichen Rand an den Saaleradwanderweg.
Dort befindet sich das Flurstiick etwa 125 m ndrdlich der Bahnstrecke von Kdnnern nach
Sandersleben. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Stadt Kénnern. Der Feldblock,
die zusammenhangend nutzbare Flache ist insgesamt etwa 50 ha grol3.

Die rdaumliche Lage der zum Ausgleich vorgesehenen Teilflache des Flurstiicks kann der
Karte ,Lage der Ausgleichsflache* entnommen werden.

Die Flache wird als ,Intensiv genutzter Acker auf LoR-, Lehm oder Tonboden* (Code: AIB)
bewertet. Der vorhandene Zustand der Ausgleichsflache wird dem Biotoptyp ,Intensivgrin-
land” (Code: GIA, Biotopwert ,10") zugeordnet.

Die zu nutzende Teilflache des Flurstiicks ist 1.886 m2 grof3 und umfasst vom Saaleradwan-
derweg aus eine Tiefe von 270,0 m.

Es ergibt sich fur die Ausgleichsflache folgender Biotopwert:

. Biotopwert | Flachengréile | .
Biotoptyp Code ie m2 in mz Biotopwert
:jn;ﬁnsw genutzter Acker auf L6R3-, Lehm oder Tonbo- AIB 5 1886 9.430
Summe = Biotopwert - - 1.886 9.430

Fur die Ausgangssituation ergibt sich ein Biotopwert von 9.430.

Das Grunland soll als 7 m breiter Streifen langs der stdostlichen Grenze des Flurstiicks nicht
entwickelt werden. Die Flache dieses Streifens soll als Biotoptyp ,Mesophiles Griinland”
(Code: GMA) bewertet werden.

Die folgende Tabelle zeigt die Ermittlung des Planwerts der Ausgleichsflache.

. Planwert | Flachengrolle
Biotoptyp Code je m2 i m2 Planwert
Mesophiles Griinland GMA 16 1.886 30.176
Summe = Planwert - - 1.886 30.176

Fur den Zustand nach Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahme ergibt sich ein Planwert von

30.176.
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Die Bilanzierung des Ausgleichs in Natur und Landschaft erfolgt durch die Bildung der Diffe-
renz zwischen Biotopwert und dem Planwert der Ausgleichsflache.

Planwert Ausgleichsflache 30.176
- Biotopwert Ausqgleichsflache 9.430
= Differenz +20.746
Differenz aus der Bilanzierung des Eingriffs: 20.517
- Differenz aus der Bilanzierung der Ausgleichsflache: 20.746
= Differenz +229

Diese Differenz ist im Vergleich zu der Differenz aus der Bilanzierung des Eingriffs in Natur
und Landschaft geringer, so dass kein weiterer Ausgleich erforderlich ist, um die Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft durch den Eingriff vollstandig auszugleichen. Somit wer-
den die durch den Eingriff in Natur und Landschaft zu erwartenden Beeintrachtigungen durch
die auf der Ausgleichsflache erzielte Aufwertung vollstandig ausgeglichen.

Durchfuhrung und Sicherung des Ausgleichs
Der Ausgleich soll durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Kénnern und dem

Salzlandkreis als unterer Naturschutzbehérde gesichert werden. Der Vertrag soll rechtzeitig
vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans abgeschlossen werden.

9. Malnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Grunderwerb erforderlich. Es ist allenfalls
eine Teilung oder Verschmelzung von Flurstiicken zur Verwirklichung des Bebauungsplans
erforderlich.

Entschadigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Entschadigungsanspriche im
Sinne der 88 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen Eigentiimern und Nutzungsberech-
tigten keine Vertrauensschaden. Durch die Festsetzung von Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen entstehen keine Entschadigungsanspriiche.

Erschlie3ung

Fur die Verwirklichung des Bebauungsplans sind voraussichtlich keine ErschlieRungsmal-
nahmen erforderlich.

10. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt
Die Umweltauswirkungen werden in der Umweltprifung (Kapitel 6) beschrieben. Wesentliche

Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt sind durch den Bebauungsplan nicht zu
erwarten.
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Stadtebauliche Entwicklung

Negative stadtebauliche Auswirkungen fir die Stadt Kénnern sind durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht gegeben. Die Festsetzungen entsprechen weitgehend der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.
Soweit das vorhandene Gewerbegebiet gegeniiber der Darstellung in der bisher wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplans der Stadt Kénnern in den bisherigen Aul3enbereich er-
weitert wird, soll der Flachennutzungsplan nach Inkrafttreten des Bebauungsplans im Wege
der Berichtigung angepasst werden.

Verkehr

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist gegeniiber der bisherigen Situation zu-
satzliches Verkehrsaufkommen allenfalls in geringem Umfang zu erwarten.

Wirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden die gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten in den bisheri-
gen AulBenbereich erweitert. Damit werden die weiteren Entwicklungsmdglichkeiten des vor-
handenen Fahrzeughandels planungsrechtlich abgesichert sowie die Erhaltung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen in der Stadt Konnern geférdert. Die Festsetzungen sind so gewahlt,
dass die Eigentimer der Baugrundstucke in ihren Bebauungsmaoglichkeiten und ihrer Gestal-
tungsfreiheit moglichst wenig eingeschrankt werden.

Stadtischer Haushalt

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind Haushaltsmittel der Stadt Kénnern nicht erfor-
derlich.

11. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Flachengrol3e im Geltungsbe- . .
. . Flachenanteil
Nutzungsart reich des Bebauungsplans in in %
ha
Gewerbegebiete GE 1,1632 327
davon im bisherigen AuBenbereich 0,9574 '
eingeschrankte Gewerbegebiete GEe 1,3874 38.9
davon im bisherigen AuRenbereich 0,5713 '
Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: 6ffentliche Verwaltungen 04917 138
offentliche StralRenverkehrsflachen 0,2655 7.5
private Stralenverkehrsflachen 0,0095 0,3
private Griinflachen
Zweckbestimmung: Hausgarten 0,2425 6.8
Gesamt 3,5598 100,0

Tabelle 7: Flachenbilanz
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