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PLANZEICHENERKLARUNG

| ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach BauGB, BauNVO und PlanzV
Nutzungsschablone

Art der bauiichen Nutzung |
Grundfiichenzahi Hohe bauicher Anlagen
[

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs.1 Nr.1 BauGB)

[ Ceveroegetice
(§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)
GRZ0,8 Grundfiachenzah (§ 16 BauNvO)

OK  Oberkante als Hochstmat (§ 16 BauNVO)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(59 Abs. 1 Nr .2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[ swassonverkehrstiachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsfche besonderer Zweckbestimmung, hier: Radweg

FALL
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

-~

Regenwasserriickhaltebecken

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN
FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§9Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

] Umeenms von Fachen o Matnahen cum Skt i Phge
und zur Entwicklung von Natur und Landschat

Az | Bezeichnung der MaBnahmefiiche

'SONSTIGE PLANZEICHEN

=== Grenzs des aumichn Galungsbarsichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

/5m, Mabinie, Malizah in Meter

1l ZEICHNERISCHE HINWEISE UND
PLANZEICHEN DER PLANGRUNDLAGE
(OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

[ Fursnec

@ Flursticksnummer
Grin

Gewasser

#1%  Hohenpunkte

Teil B: Textliche Festsetzungen
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hahe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Als HochstmaR der Hohe baulicher Anlagen wird (Gebéude-JOberkante 35 m
festgesetzt. Der untere Bezugspunkt ist das gewachsene Gelnde am Gebaude.

2. Von Bebauung freihaltende Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Langs der Landesstrate gilt ein Anbauverbot von 20 Meter (§ 22 Straiengesetz)
bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 Meter bendtigen zustzlich einer
Baugenehmigung

3. Flichen fir die Abfall- und it

Art (deutsch) Art (wissenschattlich)
Straucher - Waldmantel
Eingriffiger WeiRdorn
Zweigriffiger Weilidorn

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

unds-Rose Rosa canina
Komnelkirsche Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea

Roter Hartriegel
Rote Heckenkirsche
Kreuzdom

Gem. Felsenbime

Comnus sanguineau
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Amelanchier ovalis

lich der
sowie fiir

und von
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Ruckhaltng von Niederschlagswasser ist eine Flache mit der
i festgesetzt,

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25)

Die griinordnerischen Mainahmen sind dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und zu
pflegen.

versickern  kan
Splittbett)

4.1 Stellplitze smd so_herzustellen, dass das anfallende N\ederscmagswasser
z B

4.2 Anfallender Mutterboden ist gesondert zu lagern und wieder zu verwenden.

4.3 Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist nur auf versiegelien,
abflusslosen Flachen moglich. Eine Entsorgung kontaminierter Abwésser ist
fachgerecht erforderlich.

44 Zur Sicherung und Verbesserung der Kiimatischen Situation ist pro
angefangene 10 Stellplatze (beginnend ab 5 Stck.) je ein grofkroniger Laubbaum
zu pflanzen. Dieser hat die Stellfidche bzw. die Zufahrtstratte zu berschatten.

a5 on B: hhecken bzw. ifen (A1)
Auberhalb der Baugrenze sind die Flichen als

Prunus mahaleb

Barmaitce Berberis vulgaris
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Mehlbeere Sorbus aria
Bodendecker

Zwergmispel Cotaneaster spec.

Auf die Pflanzung folgender Geholzarten sollte unbedingt verzichtet werden, da sie
sich spontan vermehren und in die natirliche Vegetation eindringen:

- Eschenahorn (Acer negundo)

~ Robinie (Robinia pseudoacacia)

- Schneebeere (Symphoricarpos albus)

5. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Langs der Landesstratie gilt ein Anbauverbot von 20 Meter (§ 22 Straengesetz)
bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 Meter benstigen zusétzlich einer
Baugenehmigung.

Bei der Planung / Umsetzung der Begriinungsmafinahme A 1 nordiich der L 144
sind folgende zum befestigten

- Straucher 2 4-5m

- Obstbéume 2 7,80 m

- Laubbéume = 8,00 m

rtliche Bauvorschrifen nach § 35 BauO LSA i. V. m. 9 Abs. 4 BauGB
und Abstinden gilt die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO

gostalton. Hierbel 1 ain Wachsel von sinar Boplansung als Baum- Strauchneoke
und der Schaffung von Bliihstreifen vorzunehmen. Es sind heimische Arten zu
verwenden. Auf der Gesamtfléiche von 48.220 gm sind ca. 60 % als Gehtlze und
40 % als Bluhstreifen zu entwickeln

Nach Herstellungs- und Fertigstellungspflege ist die Flache der natdriichen
Sukzession zu tberlassen.

4, 6 Ausbildung des

als mesophiles Granland (A2)
als mesophiles Grinland

il das
entwickelt worden. Die Flache betragt ca. 10.227 qm.

TEIL D: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)

Archaologlsche Bodenfunde

Nach § 9 Abs. des Landes halt (DenkmSchG
LSA) sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen". Eine wissenschaftiche
Untersuchung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie oder von
ihm Beauftragter ist zu ermoglichen.

Es ist eine B. 30 %,
Tiefland anzuséen. Die

70 %) der 40
Flachen kénnen 2x jahrlich gemaht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des des

3

Der Entwurf des Nr. 01/2021 Nord 11,
Fassung 2022 bestehend aus P\anzemhnung und_Begrindung

haben gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . 2022 bis einschlieBlich

2022 wahrend der Offnungszeiten in den Dienstrdumen der
Stadtverwaltung der Stadt Konnem offentiich ausgelegen. Die offentiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann  schriftich  oder zur  Niederschrift
vorgebracht werden konnen, durch den d&ffentiche Aushang im
Bekanntmachungskasten  vom . . 2022 bis 22022 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Stadt Konnern, den

Siegel Birgermeister

Der Stadtrat der Stadt Konnem hat in seiner Sitzung am . .2022 die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Behorden, der Trager
sffentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der Blirger abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Kénnern, den

Siegel Biirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Konnem hat in seiner Sitzung am . 2022 die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Behorden, der Trager
offentiicher Belange, der Nachbargemeinden und der Blrger abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Stadt Konnern, den

Siegel Birgermeister

Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat in seiner Sitzung am 2022 den
Bebauungsplan N, 0112021 Gewerbegebiet Nord I ais Satzung geman §
10 Abs.
L

und des gebillgt.

Stadt Kénnern, den

Siegel Birgermeister

Die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 01/2021 ,Gewerbegebiet Nord I der

Stadt Kénnern, OT Koénnern bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und Textel (el B) und de dazugentrige Begrindung elnschietich
L und de wird hiermit

vorhanden sind.
In desem Zusammanang wid suf § & und § 22 des Vermesange. und

47 von Flichen innerhalb der nicht bebauten
Elachen mnemalb der Baugrenzen (A3

Innerhalb_d der sind insgesamt
14560 qm nichl dberhabar. Disse Flachen Sind sls Grinfiachen 2u geston.
Mindestens sind diese als Scherrasen zu entwickeln.

4.8 CEF 1 — Feldlerche

Fur den Verlust von Habitaten der Feldlerche sind habitatverbessernde
Mainahmen for die Feldlerche zu schaffen. Dies ist auerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans vorzusehen. Hierfir konnen Feldlerchenfenster
oder Bluhstreifen angelegt werden.

Die Anlage von Lerchenfenstern ist wie folgt durchzufiihren:
- Samaschine fr einige Meter anheben,
- 3 Lerchenfenster auf 1 ha,
- jeweils mind. 20 qm Groe,
- Abstand 25 m zum Feldrand und 50 m von Wald- und
Gehélzrandern,
- Lage zwischen den Fahrgassen einhalten,
- weitere Bewirtschaftung der Ackerfliche.

Es ist eine dauerhafte Sicherung der MaBnahme erforderiich. Bluhstreifen sollten
eine Mindest- breite von 50 m besitzen, es ist darauf zu achten, dass autochthones,
krauterreiches Saatgut verwendet wird. Insgesamt sind die habitatverbessemden
Mafnahmen fiir ca. 10 Brutpaare der Feldlerche anzulegen, somit auf 3 —

4.9V 1 - Verlequng der Bautatigkeit auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln
Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden soll der Beginn der Bauphase aufierhalb
der Brutzeit erfolgen (nicht vom 01.03. bis 15.07.). Bauvorbereitende Mainahmen
sind ausschlieBlich im Zeitraum 01.08. eines Jahres bis 28.02. des Folgejahres
zulsssig. Baumatinahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, ksnnen,
sofern sie ohne grofere Unterbrechung fortge- setzt werden, in der Brutzeit
fortgefilhrt werden. Eine mogliche Unterbrechung der BaumaBnahme  darf
hochstens eine Woche betragen.

Kann der Bauherr nicht sicherstellen, dass wahrend der Brutzeit eine Bautatigkeit
unterbleibt, kann eine kologische Baubegleitung erfolgen, die prift, ob Nester im
Baubereich vorhanden sind, die zerstért werden konnten oder ob Stérungen
ausgeschlossen sind.

— Vermeidung grol in Bereichen mit Durchsicht in die

ire\e Landschaft und in Eckberemhen

ind und  grofte,
durcnschemende Glastiachon > 8 qm) 20 vermeiden odr reflexionsarm 7
gestalter

Glas
Zur Vermeidung emer Kmhsmn von Voge\n sollen  bei \/erwendung grofier
>

qm
vorgenommen werden‘ v bapw. dic. Verwendung von ha\blransparemen
Materialien (Milch- oder Buntglas),

442 V 4 — Uberprifen von und des Hamsters vor
aubeqginn

Vor_Bogin der Baufoldramachung colle nochmale cine fachanganaue
L r Baufiche rch les Hamsters

erfolger e

s Peldhamsiars zu arfassen und ggf. Matnahmen enzuleion

4.13 Ggf. erforderliche CEF — Hamsler

wonach
derjenige mdnungswldmg handelt, der unbemg« Grenzmarken einbringt, verandert
oder beseitigt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Konnern hat in seiner Sitzung am 29.09.2021 den

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01/2021  der Stadt
Kénnern ,Gewerbegebiet NORD II* ge'ass
Die _ffentiche ist am

29.09.2021 ortsiiblich durch Bekanntmachung erfolgt.

Stadt Kénnern, den
Siegel Biirgermeister

2 Der Stadtrat hat am 26.01.2022 den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
112021 ,Gewerbegebiet Nord I der Stadt Konnern mit Begrondung gebilligt
und ihn zur frihzeitige Offentiichkeitsbeteiigung bestimmt (Beschiuss-Nr.
0215/21).

Stadt Kénnern, den
Siegel Birgermeister

3. Die Offentlichkeit ist gemals § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch offentiiche
Auslegung des Vorentwurfs und der Begrindung in der Fassung Januar
2022 im Rathaus der Stadt Kdnnem vom 01022022 bis 02.03.2022
frilhzeitig unterrichtet worden. |hr wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.

Die offentiiche Auslegung wurde ortsiblich durch Aushang  im
Bekanntmachungskasten bekannt gemacht.

Stadt Konnern, den
Siegel Burgermeister

4. Die Behorden und die sonstigen Trager offenticher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 31.01.2022 gemaR § 4 Abs.1
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf und der
Begriindung Fassung Januar 2022 aufgefordert worden.

Stadt Kénnem, den
Siegel Biirgermeister

5. Der Stadtrat der Stadt Konnern hat in seiner &ffentlichen Sitzung am
2 den Entwurl des Bebauungsplans Nr.  01/2021
Sewerbegebiet Nord I Fassung Mai 2022 beschiossen, die Begrindung

und
Fachbeitrages geblng‘ U den Entwrt Fassung Mai 2022 snschiolch der

L
B
B e e o e aonamstom and pied Ur die Dauer eines Monats zur tffentlichen Auslegung gemaft
i § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiigung der Behorden, der sonsigen Trager
- dffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
bestimmt.
Emot -
Stadt Kénnern, den
Art (deutsch) At (wissenschaftlich)
Baume Siegel Burgermeister
Feld-Ahormn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
TraubanEiche QubrELE ';e‘(,‘;e'; 6. Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange deren
WintorLinda - riiind o Aufgabenbereich durch die Planung berlint_werden kann, und die
Hanbuche Carpinus botulus Nachbargemeinden sind gema § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom
Eiaboore ptl e 2022 untetchie und zur Abgabe cinerSillungnaime zum Entwrt
Sommer-Linde Tilia platyphylios und  der des und des
! lla platyphy! Fassung S0 rden.

Baume 2. Ordmmg Haup(hestand Waldmamel
Feld-Anort mpestre

Eberescns. Sore aucuparia
Wild-Birne: Pyrus communis
Speierling Sorbus domestica

Stadt Kénnern, den

Siegel Birgermeister

usgefertigt

Stadt Kénnern, den

Siegel Biirgermeister

Die Satzung des Nr. 01/2021 Nord 11 der
Stadt Kénnern, OT Konner sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortiblich im
Bekanntmachungskasten vom . 2022 bis 2022 bekannt gemacht
worden

In der ist auf die der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Salzung titt mit der Bekanntmachung gemat § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Stadt Konnen, den

Siegel Biirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist,

Verordnung  Gber die bauliche Nutzung der _Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)  geandert
‘worden ist.

Bauordnung Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
September 2013, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert, § 71a
eingefiigt durch Gesetz vom 18. November 2020 (GVBI. LSA S. 660)

tiber die der und die
des 0 - PlanzV  90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéindert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geandert
worden ist

Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA) vom 10,
Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt geéindert durch  Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)

Stand Mai 2022

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen als Grundlage fir die geomefrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster  nach
dem Stand vom tbereinstimmen.

den

Bebauungsplan 01/2021
"Gewerbegebiet Nord II"

Matistab: 1: 1500 Datum; 11.08.2022
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