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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(59 Abs.1 N1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO)

W Allgemeine Wohngebiete

M Mischgebiete

(59 Abs.1 Nr2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise
a Abweichende Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhiuser zuléssig

nur Doppelhéuser und Hausergruppen zuldssig

Griinflachen
(59 ABS.1 Ne.15 und Abs.6 BauG)

Offentiiche Griinfiachen
Spielplatz

Verkehrsflachen
(§9/A55.1 Ne11 ung Abs.6 BauNvO)

_H_ Straenverkehrsfiache
v Einfahrt
Stratonbegrenzungsiinie

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§9/Abs8.§ 172 Abs 1 BauGE)

< Umgrenzung von Gesamtaniagen (Ensembies),
| () ] die dem Denkmalschutz unterliegen
(59 Abs. 6 BauGB)

o Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)
= die dem Denkmalschutz unterliegen
(59 Abs. 6 BauGB)

Maf der baulichen Nutzung
(59 Abs 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO)

GeschoRflachenzahl

Grundfiéchenzahl
Il Zahi der Vollgeschosse
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giiter und Dienstleistungen

des offentl. und priv. Bereiches, Fléchen fiir den Gemeinbedard, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

Textliche Festsetzungen gemé8 § 9 (1) und (2) BauGB bzw. BauNVO

1. In d
1

Allgemeinen Wohngebieten (WA) si

diein § 4 (2) Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten allgemein zuléssigen Nutzungen gemé §

BauNVO nicht zuléssig,

1.2 die in § 4 (3) Nr. 2 bis 5 BauNVO aufgefiihrten zulassigen Nutzungen gemat § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

2.In den Mischgebieten (M
zuléssigen Nutzungen gemats §

in § 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO aufgefiihrten allgemein
5) BauNVO nicht zulssig.

3.In dem Baugebiet, fir das gemaf § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt ist,
sind Gebéude mit mehr als 50 m Léinge in offener Bauweise (§ 22 (1) BauNVO) zuléssig

4. Die mit GFL1 gekennzeichneten Fléchen sind mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Anlieger belastet (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB).

5. Die mit GFL2 gekennzeichneten Fldchen sind mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit sowie Fahrrechten zugunsten der Anlieger belastet (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB),

6. Die mit GFL3 gekennzeichneten Fléichen sind mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der
und Fahmechten der nordiich Anlieger belastet
(59 (1) Nr. 21 BauGB),

7. Die mit GL gekennzeichneten Fléchen sind mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit belastet (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

he Griinfiéche (Kinderspielplatz) ist vorwiegend mit heimischen Arten einzugriinen
ich des Kinderspielplatzes sind nur nicht giftige Gehblze anzupflanzen
(1) Nr. 25a BauGB). Die Beimischung nichtheimischer Arten darf 20 %

8. Die ffent

nicht iiberschreiten.

nerhalb der als Verkehrsfiéche gekennzeichneten "Bahnhofstratie” befindlichen Kastanien
iem Stammunfang von mehr als 80 cm sind zu erhalten und vor schadiic

ist durch Neupfianzung mit Baumen der gleichen Art
auszugleichen. Die liickigen Baumreinen sind durch Neupfianzung von Kastanien zu ergénzen
Der Pflanzabstand sowohl zwischen den nachzupfianzenden als auch zu den zu erhaltenden
Béumen soll ca. 12 m betragen. sind g von i
‘wegungen méglich. Die Baume sind in Grinstreifen oder Baumscheiben von mindestens
4m* Grote zu pflanzen, die gegen Verdichtung durch Tritt oder Uberfahren abzusichen sind
2ur sind i Kastanien von mindestens
18 cm zu verwenden (§ 9
Als Unterwuchs der Baume ist auf den Grinstreifen bzw. Baumscheiben eine Bepflanzung aus
Bodendecker oder bitenreichen Staudenfiuren anzulegen.

Re” sind die vorhandenen Obstb&ume
wirkungen zu schiltzen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB).

eine arten- und bliitenreiche, extensiv zu unterhaltenden Gras-/Krautflur

der Verlangerung der verlegten Kthener Strafe ist eine Baumreihe aus Win

linden in einem von ca. 15,0 m Fr die sind
von mindestens 18 cm 2u verwenden. Im U

Baumreine ist eber e arten- und biiitenreiche, extensiv zu unterhaltende Gras-/Kraut-

flur einzusaen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).

1. Auf der nérdlichen Seite der "Strafse des Aufbaus” ist eine Baumreine aus grokronigen
Béiumen in einem Pflanzabstand von ca. 15,0 m anzupflanzen.
Fiir die Baumpflanzung sind Hochstimme von mindestens 18 cm Stammumfang zu
verwenden (§ 9 25a BauGB). Im Unterwuchs der Béume ist eine Bepflanzung aus

Bodendeckemn oder bliitenreichen Staudenfluren anzulegen.

iche Laubbaume, Stréucher
(§ 9 Nr. 252 BauGB)

. Zur Begriinung sind

jend heimische Arten zu verwenden. Die Beimischung von nichtheimischen Arten darf

nicht iberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften gemaf § 85 BauO LSA In Verbindung
mit§ 9 (4) BauGB

1. Der értichen iften umfasst den
Bebauungsplanes Nr. 16.

2. Die Dacher der neu zu errichtenden Hauptgebaude sind mit Tonziegeln oder mit Betondach-
Ziegeln in den Farben Rot bis Rotbraun einzudecken.

3. Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einheiticher Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung (Ziegelformate und -farbe) auszufiihren.

4. Die vorgeschriebene Haupt
Von di
Hauptgebaude untergeordnet

ing entspricht der Richtung der Iangeren Mittelachse des
sind Dacher tiber Baukbrper, die der

ind.

5. Neuzu mit Sattel- 2u errichten.

6. Sofem Flachdacher zulassig sind, sind diese extensiv zu begriinen.

7. Dacheinschnitte, Dachgauben und Zwerchhauser dirfen nicht vom Dachfirst ausgenen und
in je Dachseite 50 % der Jeweiligen

8. Garagen und Nebenanlagen, die vom ffentiichen Strafienraum einsehbar sind, sind mit dem
des 2u gestalten und in Form und Farbe

daran anzupassen

9. Benachbarte Grenzgaragen und Doppelgaragen sind mit eineiticher Dachform, Dachneigung
und Dachdeckung auszufiinren

10. Die & n htend und Hausgruppen sind je
Material und Farbe einheitich auszufiihren.

11. Fassadenlangen von iiber 10 m Lange miissen gegliedert sein. GrifRere Baukorper sind so
2ugestalten, dass der Eindruck der mi
oder erhalten bleibt.
12 sind atzlich auf der Seite anzuordnen.

13. Private Stellplatze, deren Zufahrten und Fahrgassen, sowie Hauszugénge und Fulwege auf
undstiicken diirfen nur wasserdurchlassig befestigt werden

2uléssig sind
ich Baumwiirger, GeiRblatt, Waldrebe, echter Wein, wilder Wein, Efev, Blauregen,

15. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

16. In den MI-Gebieten sind auf das bis zur des
ersten Obergeschosses zu begrenzen und miissen in Form, Proportion und Gliederung auf
die Gesamtgestaltung der Fassade abgestimmt werden. Die Anlagen dirfen wesentiche

i o ‘mit beweglichen Teilen undloder Blink-

bzw. Wechsellcht sind nicht zulissig.

17. und dirfen keine
iberdecken.

Hinweise:

14 Tage vor Baubeginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen.
fes fiir Sach: halt sind

iten und der Unteren Denkmalschutzbehorde des
leist bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu lassen und dem Landesamt fir archaologische Denkmalpfiege

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Kénnern hat in seiner Sitzung am 06.11.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 "Alte Butterfabrik" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem® § 2 Abs. 1 BauGB am 12.11.1997 ortsiiblich
bekanntgemacht worden

Kénnern, den ...

Biirgermeister

Der 1. Entwurf des und ausgelegen
vom 23.11.1998 bis 23.12.1998.

Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung gemé § 3 Abs. 2 BauGB wurden ortsiiblich
bekanntgemacht am 13.11.1998.

Konnern, den

Die Zustimmung des Rates der Stadt Konnern zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung mit Auslegungsbeschiuss erfolgte in der Sitzung am 21.03.2002 /21.10.2003
Ort und Daver der Sffentlichen Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB wurden ortsiblich
bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben éffentiich ausgelegen vom
14.11.2003 bis 27.11.2003,

Konnern, den

rgerm

Der Rat der Stadt Kénnern hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.02.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie § 85
BauO LSA) beschlossen.

Konnern, den ...

Biirgermeister

Im Genehmigungsverfahren habe ich mit Verfigung

(Az. ) vom heutigen Tage - unter Aufiagen ) - mit
Mafgaben') - geméR § 10 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 6 Abs. 2 und 4 BauG8 -
fiir die im besonders kenntiich gemachten Teile ') - keine

Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

(59 Abs.1 Nr5und A BauGE) 252 BauGB), LR 910, 06114 Halle L ;
Baum je 5 Stelplétze zu pflanzen. Der Gesamtlichenanteil der 2u emméglichen. )
Fiéchen fir Gemeinbedarf Begriinung destens 10 % je betragen. grinung sind
vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Die Beimischung von fremdlandischen 2. Bei Baumassnahmen an Strafien und Wegen, welche mit Kupferschiacke gebaut wurden, ist
) ) 20 % nicht Fir die sind it das i infor- G
Sportichen Zwecken dienende Gebéude und einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu verwenden. mieren. .
Eichtungen Die Biume sind In mindestens 4,0 m” grofSen Planzflichen zu setzen, die gegen Verdichtung ) )
Fléchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung curch Tt oder Oberislren sbzusichern sind 3 \yarrend der Ll ol dr Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
 Abwasserbeseil for Al ; £
Y TR vy ey i ik 14. Bei Neuerrichtung von Gebéuden sind mindestens je 150 m? der nicht iberbaubaren Baume § 9 (1) Nr. 250 BauGB), insbesondere durch Beschadigungen von Stamm, Krone und Keemer; den
ein Baum (Heister mit einer von 2m) und auf mindestens Absenken des im durch angemes- '
Ql ) Elektrizitat 15 % der nicht dberbaubaren Grundstiicksfliche andere Gehblze zu pflanzen. Fir die sene Sicherheitsvorkehrungen zu vermeiden
2 Gehdizpflanzung sind vorwiegend einheimische Arten zu verwenden (s. Pflanzliste einhei-
a4t Sporpiatz mische Laubgehdize), 4. Solten geschilzte Tierarten (z. B. Eulen, Fledermause oder Greifvgel) oder deren Brut- e
i X S par Planngen, Ntausgregelungen, Manatmen ud Flichen i Matretmen ferungstaton warer dr Abis-oder Saarngsarbatin im Pangetit b
9 As.1 N.20, 25 U Abs.6 BauG)
=\ \ N ¢ ¢ ' umgenend 21 infogieren; damit gor. weflers Malsnahimen cingelelist werdsn kdrinsn: Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, b der der Plan auf
v 2\ % o Umgrenzing von Fidchien zum Anpflanzon Daver wihrend der Dienstsiunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Infalt
o N\ A Y von Béumen, Siréuchem und sonsiigen Auskunft zu erieilen ist, Sind in der Zei{ VO ........2006 bs ..........2006 gema § 6 Abs. 5
= 50 €5 Bepflanzungen BauGB durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
\ Uil = 169 Abs.1 250 4 AGa B B, Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
VS x:3 Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
N\ £ g st (EHainG) Eriéschen von Enlschs hingeviesen worden. Der istam
ren-.2006 wirksam geworden.
£ Y D \ 3YH ! Sonstige Planzeichen Bebauungsgrundlage
£ -
£ \ : schen s Konnern, den .
e \ " i 1 Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Die Ertaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung wird der SALEG mbH, Aussenstelle Halle,
Bebauungsplan Nr.3 ! | Stelplae, G d G haftsan
L ® 0 — | gsp| E i i elilatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Magdeburger Strafie 36, 067112 Halle fir B-Plan Nr. 16 *Alte Butterfabrik” ereil:
| 7 "Stadtbreite” (R 3 (53R Nrdund Avs 6 Bauct)
T ~ p

5 g 2 N St Planzliste einheimischer Laubgehdize Birgemmeister
[ Bei Anpf: AR Zif. 7 - 13 der textichen Festset d ausschiieBlich
Qe - F—— i Anptanzungen gemat 2.7 - 13 dortextichen Fetstzungen snd ausschietic
2uldssig Diel der vorgelegten ge mit den im L nachge-
& N 12222222 MGl Falv und Leunguchien s boiestende Flicien Biime Sigudhor ShditonEEume: wiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird besttgt.
%-L\/w\d Rechtsgrundlagen
S T emmmmn  Grenze des réumichen Geliungsbereiches des Bebau- Berganorm Roter Hartriegel Spitzahorn
— T ungsplanes 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 Dawmisiegel " (VermGeo
% (69 Abs.7 BauGB) Feldahom Haselnuss Bergahom (BGBI1'S. 2141), in der zuletzt geltenden Fassung 2
—— B
#—e-s—  Abgrenzung unterschiedicher Nutzung z.B. von Baugebeten, oder
Kein >:§E§§Q\_\W\A jer hmilictrer Ciegensch PR, ‘Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebieles Shilzshom: siogrifiger. Weldom Stioleiche 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 ‘) - nicht zutreffendes bitte streichen
(28,51 Abs4§ 16 A5 BaUNVO) GG —— S (BGB.1.8.132), in der zuletzt geltenden Fassung. ) zutreffende hohere Verwallungsbehbrde einsetzen
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte el Ll i
des Katasteramies:  Kthen i o o st Sommenin 3. Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 9. Februar 2001 i der zuletzt
Richiung der lingeren Mitelachse des Hauptbaukorpers gemeinsEahe Semeioet Ligusier ommerids geltenden Fassung.
Gemeinde: Knnem
Abgrenzung Steleiche gemeine Heckenkirsche 4 und Landes 05.1992 n der zuletzt
5 eltenden Fassun
CETEI Koteen Vorgeschriebene Dachneigung Traubeneiche schwarzer Holunder k & s
Fur s At 5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 50) vom 18, Dezember 1990 (BGEL. 1 1991 S, 5),nder Stadt Kénnern
Vogelkirsche Salweide Zuletat geltenden Fassung
MeBstebi LU0 Winteriinde Purpunweide 6. G fa 45 o 993 (GVBL. LSA 568 Beb. lan Nr. 16
e | 2ot emeindeordnung fr das Land Sachsen-Anhalt vom 5. Oklober 1 1 LSA 568), in ebauungsplan Nr.
Stand der Jahr): L Erlauterung der Nutzungsschablone: | "= == " i der zuletzt galtenden Fassung m v
g 9 : — gemeine Birke gemeiner Schneeball
1 Vervielt Ve it oz | (org) 7. Hauptsatzung der Stadt Kénnern vom 09.03.1995, in der zuletzt geltenden Fassung "
Erlaubnis zur Vervielfaligung und Verbreitung erteilt w7 wolliger Schneeball pRReng & 4 »Alte Butterfabrik"
durch das Katasteramt Kathen [ e N
| Schlehe
am: 02.05.2002 [r— Stand:  Februar 2006
feeic Hundsrose
Aktenzeichen A1-1362-02 Matstab  1:1000
Die Landesentwicklungsgeselschaft




