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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bezugspunkt fir das HéchstmaR der Oberkante baulicher Anlagen in den Sondergebieten SO 1
und SO 2 ist die Hohenlage der Fahrbahnachse der Bernburger Strafle auf Hohe der Mitte der
jeweiligen Anlage.

3. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

In den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 sind Stellplétze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen im Sinne des § 23 BauNVO zul&ssig.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Alle festgesetzten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" diirfen
unterbrochen werden, soweit dies fiir die Anlage von neuen Grundstiickszufahrten erforderlich ist.

5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 84

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das innerhalb der festgesetzten Fléchen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung mit der 62

Zweckbestimmung "Abwasser" zu errichtende Regenriickhaltebecken ist mit Uferbéschungen mit Neigungen
nicht steiler als 1:3 auszubilden. Die Flachen fiir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung "Abwasser" sind vor unbefugtem Befahren und Beparken wirksam zu schiitzen.
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1.3 Neu zu errichtende Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 BauO LSA oder Gebaudeteile sind mit Dachern mit
der zulassigen Dachneigung, die fir das jeweilige Baugebiet auf der Planunterlage in der Nutzungsschablone
angegeben ist, zu errichten.

1.4 Fassaden mit einer Lange von 25 m oder mehr, die von &ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind,
sind vertikal deutlich wahrnehmbar zu gliedern.

1.5 Das Anbringen von Satelliten- und anderen Antennenanlagen ist nur auf straenabgewandten Gebaude-
seiten zulassig.

2. AuRere Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten (§ 9 Abs. 4 BauGB,
§ 90 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauO LSA)

In den Mischgebieten M 1 bis M 4 sind Werbeanlagen nur zul&ssig, wenn sie an der Statte der Leistung

angebracht, nicht beweglich und blendfrei sind. Werbeanlagen durfen nur an AuRenwanden im Bereich des
ersten Vollgeschosses bis zur Fensterbriistung des nachsthoheren Geschosses angebracht werden.

Il Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Bestand der innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen und als Bundesstrate gewidmeten Teilflachen der
Bernburger StraRe wird nachrichtlich als Straenverkehrsflache Ubernommen. Der Bestand der innerhalb des
Geltungsbereichs gelegenen und als Landesstrae gewidmeten Teilflachen der Bahnhofstrafe wird nachrichtlich
als StraRenverkehrsflache (bernommen.

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
GEe Gewerbegebiet, eingeschrénkt (§ 8 BauNVO)
Sl o sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO)

2. Maf der baulichen Nutzung

GFzZ 1,2 Geschossflachenzahl, z.B. 1,2 (§ 20 Abs. 2 BauNVO)
als Hochstmaf}

GRZ 0,6 Grundflachenzahl, z.B. 0,6 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)
als Hochstmal

Il Zahl der Vollgeschosse als Hﬁqhstmaﬂ, ; (§20 Abs. 1 BauNVO)

OK12,0m Héhe baulicher Anlagen als Héchst- (§ 18 BauNVO) -

maf fir die Oberkante

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
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o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4, Verkehrsflachen

Straftenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflachen mit (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v besonderer Zweckbestimmung
hier: Verkehrsgrin

Tewww Anschluss anderer Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
an die Verkehrsflachen
hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12 und Nr. 14 BauGB)

und flir die Abwasserbeseitigung

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

@ Zweckbestimmung: Abwasser

6. Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitung

# oberirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

L 3
L 4
b

—— 0 —— unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

7. Grinflachen

offentliche Grinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Parkanlage

v Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

8. MaRnahmen und Fléachen fir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen

9. Regelungen fur den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

10. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

I B B Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplans

Bestandsangaben

(§ 9 Abs

(§ 9 Abs

(§ 9 Abs

(§ 9 Abs

(§ 9 Abs

(§ 9 Abs

(§ 9 Abs.

(§ 9 Abs.

Flurgrenzen

v

Flurstiicksgrenzen

Flurstlicksnummer

Nutzungsschablone

Zahl der
Nutzungsart Vollgeschosse
Grundfliachen- Geschossflachenzahl (GFZ)
zahl (GRZ)

Bauweise

Dachneigung

. 1 Nr. 25a BauGB)

.1 Nr. 25b BauGB)

. 1 Nr. 25a BauGB)

.1 Nr. 25b BauGB)

. 6 BauGB)

. 6 BauGB)

1 Nr. 21 BauGB)

7 BauGB)

Gebdude mit Hausnummet

vorhandener Baum (Auswe
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