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TEIL B

Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Gewerbegebiet sind Vergnligungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) gemal’ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieser Satzung und unzulassig.

1.2 Im Gewerbegebiet sind Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

1.3 Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, (§ 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) gemaf} § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und nicht
zulassig.

1.4 Innerhalb des Gewerbegebietes sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerausche die in
der jeweiligen Nutzungsschablone Tabelle angegebenen Emissionskontingente L ¢, ; nach DIN 45691
,Gerauschkontingentierung” (Ausgabe 12/2006)' weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis
06.00 Uhr) Gberschreiten. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung® (Ausgabe 12/2006), Abschnitt 5. Ein Vorhaben erfillt auch dann die
schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn die Beurteilungspegel L+ Tag und Nacht die
entsprechenden Immissionsrichtwerte gemafl TA Larm an den mafigeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreiten (Relevanzgrenze).

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Die Bezugshohe fiir die zulassige Hohe baulicher Anlagen ist die im Bebauungsplan angegebene Héhenlage
an der Abzweigung der Gemeindestralle von der K 2529 zum Ortsteil Garsena.

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

3.1 Auf Teilflachen des Gewerbegebiets werden beiderseits eines Niederspannungskabels Leitungsrechte
festgesetzt. Beglinstigte ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (Mitnetz Strom). Die mit
Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von 2,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu
belastenden Flache dirfen keine Gebaude errichtet werden sowie keine Bdume und Straucher angepflanzt
werden.

3.2 Auf Teilflachen des Gewerbegebiets und der Griinflachen werden beiderseits von
Telekommunikationslinien Leitungsrechte festgesetzt. Begiinstigte ist die Telekom Deutschland GmbH. Die
mit Leitungsrechten zu belastende Flache hat eine Gesamtbreite von 2,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu
belastenden Flache dirfen keine Gebaude errichtet werden sowie keine Bdume und Straucher angepflanzt
werden.

3.3 Auf Teilflachen des Gewerbegebiets und einer Griinflache werden beiderseits der
Trinkwasserversorgungsleitung Leitungsrechte festgesetzt. Beglinstigte ist die
Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA). Die mit Leitungsrechten zu belastende
Flache hat eine Gesamtbreite von 6,0 m. Auf der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache diirfen keine
Gebaude errichtet werden sowie keine Baume und Straucher angepflanzt werden.
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4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Die Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern sind mit einheimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Die genannten Flachen sind in einem Abstand in der Reihe von 1,0 m und von Reihe zu Reihe mit 1,5 m
zu bepflanzen. Die Straucher sind als mindestens einmal verpflanzte leichte Straucher mit mindestens 60-100 cm Hohe
zu pflanzen. Je 15 m Hecke sind am westlichen Rand der grofieren Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern anstelle der Straucher Baume als Hochstdmme zu pflanzen. Die Hochstamme sind mit einem
Stammumfang in 1 m Hohe von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Im zeitlichen Anschluss an die Fertigstellung der
genannten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist fiir die Flachen fiir einen Zeitraum von
mindestens drei Jahren eine Entwicklungspflege im Sinne des Abschnitts 3.1 der DIN 18919 ,Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege von Griinflachen' durchzufiihren. Diese MaRnahme ist spatestens in der (ibern&chsten auf den
Beginn der Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Grundstuick folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die gemaf
dieser textlichen Festsetzung zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Baume und
Straucher sind spatestens in der jeweils folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Als heimische Baumarten gelten:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Feldahorn (Acer campestre)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

sowie Sorten dieser Arten.
Als heimische Straucharten gelten:

Hasel
Pfaffenhitchen
Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel

(Corylus avellana)
(Euonymus europaeus)
(Sambucus nigra)
(Cornus sangiunea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Eingriffeliger Weilddorn  (Crataegus monogyna)
Zweigriffeliger Weiltdorn (Crataegus laevigata)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Gemeine Hundsrose (Rosa canina)

5. Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Die Baume und Straucher innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern sind dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Baume oder Straucher sind spatestens in der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu
ersetzen. Abgangige Baume und Straucher innerhalb von mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind auf3erhalb der
festgesetzten Griinflachen zu ersetzen .

Il. Hinweise

Altbergbau

Nach der Stellungnahme des Landesamts fiir Geologie und Bergwesen zum Vorentwurf vom 26. Mai 2015 liegen
Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau fir den Bereich des Bebauungsplans
nicht vor. Es wird darauf hingewiesen, dass sich 6stlich und nérdlich der ,Kupferschieferabbau bei Kénnern/Golbitz
befindet®. Der Kupferschieferabbau erfolgte vermutlich im 17./18. Jahrhundert Giberwiegend oberflachennah, jedoch
auch bis 130 m Teufe. Uber eine Gewinnung im Bereich der Antragsfléche liegen dem Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen keine Kenntnisse vor.

Sollten jedoch bei Griindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von bergmannischen Anlagen (Schéachte,
Lichtlécher) angetroffen werden, wird um umgehende Information an das Dezernat 14 ,Markscheide- und
Berechtsamswesen, Altbergbau” des Landesamts flr Geologie und Bergwesen gebeten.

'Dieses DIN-Normblatt ist bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, zu beziehen und kann beim Planungsamt der Stadt Kénnern,
Markt 1, 06420 Kénnern, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl, z.B. 0,8 (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

10,0 Baumassenzahl, z.B. 10,0 (§ 21 Abs. 1 BauNVO)

1,0 Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
(GFZz),z.B. 1,0
OK 15,0 m Hohe baulicher Anlagen als (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hochstmaf, z.B. OK 15,0 in m tGber NHN

3. Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen
hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Versorgungs- und Abwasserleitungen

—0—0—0—0— Versorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch

Zweckbestimmung:

Gas = Gasdruckleitung (Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH, Mitnetz Gas)

SW = Schmutzwasserleitung (Wasserverband ,Saale-Fuhne-Ziethe)

TW = Trinkwasser (Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH
MIDEWA)

TK = Telekommunikation (Deutsche Telekom AG)

El = Elektrizitat (Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Mitnetz Strom)

6. Grunflachen

private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Biotopverbund

7. Planungen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst.
a BauGB)

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

0 0 00
© 0 0o

Umgrenzung der Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst.
b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il BN BN N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Geschoss-
Nutzungsart flachenzahl (GFZ)
Grundflachen- Baumassen-
zahl (GRZ) zahl (BM2Z)

Hohe baulicher Anlagen
als Hochstmal fir die
Oberkante (OK) in m

Larmemissionskontingent Lgg
in db(A) je m? tags/nachts

Bestandsangaben

Gebaude
(nach Liegenschaftskarte)

bestehende Flurstlicksgrenzen

1011 Flurstiicksnummer

Grenze von Bodenschatzungsdaten

Nutzungsgrenzen
(nach Liegenschaftskarte)

106,3 Héhenangabe in m Gber NHN

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 Abs. 3 sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), hat der Stadtrat der Stadt Kénnern den Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Golbitz" bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen
Festsetzungen und die Begriindung beschlossen.

Koénnern, ..........ccooevinnnnn.

Burgermeister

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 27.05.2014. Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in den Schaukasten der Stadt Kénnern vom 20.06.2015
bis einschliellich zum 30.06.2015 erfolgt.

Koénnern, ...........c.ccoeivin.

Burgermeister

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist mit 6ffentlicher Auslegung
vom 04.05.2015 bis zum 05.06.2015 durchgeflihrt worden.

Koénnern, ..........ccooevinnnne.

Burgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Koénnern, ..........ccooevinnnnn.

Burgermeister

4. Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat am 10.11.2015 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Koénnern, ..........cccoevenenn.

Burgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen
und der Begrindung, haben in der Zeit vom 10.07.2017 bis einschlieBlich zum 09.08.2017
wéhrend folgender Zeiten

9.00 bis 12.00 Uhr
14.00 bis 15.00 Uhr
14.00 bis 18.00 Uhr
14.00 bis 16.00 Uhr

Montag bis Freitag
Montag und Mittwoch
Dienstag

Donnerstag

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang

in den Schaukésten der Stadt Kénnern vom 30.06.2017 bis einschlief3lich

zum 14.07.2017 bekannt gemacht worden.

KONNErn, ....coovviieiias
Blrgermeister
6. Der Stadtrat der Stadt Kénnern hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............. gepruft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Koénnern, ........cccovvinenn.

Blrgermeister

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde
am ............. vom Stadtrat der Stadt Kénnern als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrats der Stadt Kénnern vom ............. gebilligt.

Koénnern, ...........ccoevinnnnn.

Blrgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Koénnern, .........c.ccoevinnnn.

Blrgermeister

9. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang in den
Schaukasten der Stadt Kénnernvom ...................... bis einschlieBlich zum ............. bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzungistam ............. in Kraft getreten.

Koénnern, ...........cccoevinnen.

Blrgermeister

Stadt Konnern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 1/2014
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Verkehrsanlagen Dipl.-Ing. (FH) Jens Kiebjie
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